TEMA ISTANBUL YONETIMI
2025 YILI OLAGAN TEMSILCILER KURULU
GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

TOPLANTI TARIHI :09.02.2025
TOPLANTIYERI  : SOSYAL TESIS CLUB HOUSE TOPLANTI SALONU
TOPLANTI SAATI : 13:00

Tema Istanbul Yénetimi 2025 yth Olagan Genel kurul toplantisina, site yénetimince
yapilan ¢agriya (EK-1) 112 temsilciden olusan Site Genel Kurulu temsilcilerinden 59
Asaleten, 10 Vekaleten olmak iizere toplam 69 temsilcinin katildigr imzalariyla belgelenmistir.
(EK-2, EK-3 ) Hazirun’un 112/2+1= 57’den fazla oldugu, Cogunlugun saglandigi, anlasilmis
olup toplantiya yukarida belirtilen tarih, saat ve yerde Yonetim kurulu Baskami Mehmet

KANTARCP nm acihs konusmasi ile baslanmistir. (Toplant: acildiktan sonra asaleten 6, vekaleten 1
temsilci toplantiya katilmistir. Toplam hazirun 65 asaleten, 11 vekaleten = 76 Temsilci)

GUNDEM 1.MADDE: Yoklama Yapilmasi

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet KANTARCI : Sitemizin degerli temsilcileri hepiniz hos
geldiniz. Degerli iiyelerimiz, saym komsular, hazirun cetvelini imzalayan blok temsilcilerimiz
yerlerini alsinlar ve toplantimiz1 baslatalim. Giindem siralamamiza gore devam edecegiz.

GUNDEM 2.MADDE: Sayeol Durusu Ve Istiklal Marsi Okunmasi

Yénetim Kurulu Baskam Mehmet KANTARCI: Yasadigimiz topraklar: bize vatan yapan Gazi
Mustafa Kemal Atatiirk, Silah arkadaslari ve Kahraman sehitlerimiz aziz hatirasina hiirmeten
hepinizi bir dakikalik saygi durusu ve Istiklal Margimizin okunmas: i¢in ayaga davet ediyorum.

Saygt durusunda bulunuldu ve istiklal marsimuz okundu.

GUNDEM 3.MADDE: Divan Heyetinin Olusturulmas

Yonetim Kurulu Baskani Mehmet KANTARCI:

Glndemimizin 3.maddesine ge¢iyoruz. Divan Kurulunun olusturulmast i¢in 1 Bagkan, 2 Katip tiye
secilecek.

Divan basgkanligma Sn; Zeynel BEKTAS n katiplige Sn;Neriman DALDABAN ve Sn ;Cigdem
MIZRAK mn segilmesiyle toplantiy1 y6netme kendilering vetki verilmesi hususunu oylariniza
/ sunuyorum. Kabul edenler? Kabul etmeyenler? OY BIRLIGIYLE ile kabul edilmistir.
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Divan Kurulu Bagkan: Zeynel BEKTAS, Katip Neriman DALDABAN ve Cigdem MIZRAK
olarak olusmustur.

Yénetim Kurulu Bagkam Mehmet KANTARCI:Divan kurulu tamamlandi. Temsilci arkadaslarimiza
¢ok tesekkiir ediyorum ve toplantimizin ynetimini bundan sonra Divan Baskanina birakiyorum.

Divan Kurulu Baskami Zeynel BEKTAS: Degerli arkadaslar hepinizi saygi sevgi ile
selamliyorum. Genel Kurul toplantimiza hepiniz hos geldiniz. Tutanag1 kontrol edelim daha sonra
toplantiy1 baslatacagiz. 09.02.2025 tarihli Mali Genel Kurul Toplantimiza baslamadan 6nce bir
maddeyi oylamaya sunmak istiyorum. Divan heyetine toplantinin tutanagini imzalamasi i¢in imza
yetkisi rica ediyorum ve oylamaya sunuyorum. Kabul edenler? Kabul etmeyenler? ile Genel Kurul
Toplant: tutanaginin divan heyetince imzalanmas1 OY BIRLIGIYLE kabul edilmistir.

GUNDEM 4.MADDE: Yinetim Kurulu Faaliyet Raporunun Okunmasi ve ibra Ovlamasi

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Giindeme geciyorum. ilk 3 maddemizi yerine getirmis
olduk. 4’tincii maddemiz olan Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun Okunmasi ve fbra Oylamasina
geciyorum. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun Okunmast ve Ibra Oylamast i¢in Degerli Yénetim
Kurulu Baskanina sz veriyorum.

Yonetim Kurulu Baskanmi Mehmet KANTARCI : Faaliyetlerimiz ile ilgili Ozet bilgileri Site
Midiiriimiiz Giirkan Tezel anlatacak, sézii ona birakiyorum.

Site Miidiirit Giirkan TEZEL : Merhabalar Site midiirii Giirkan TEZEL. 2024 yilindaki
Faaliyetlerimizi 6zet olarak size sunacagim. Detayl Faaliyet raporumuzu sizlerle paylasmistik, Ozet
olarak sunumla sizlere agiklayacagim.

Tema I[stanbul Site Yé6netimi, 1 Midiir, 1 Mudiir Yard. 4 Birim Sefi, 8 Idari personel,60 Temizlik
personeli, 19 Teknik personel, 23 Peyzaj Personeli,] Giivenlik Md. 3 Amir ve 27 Giivenlik
personeli olmak iizere Toplam 147 personel ile hizmet vermektedir.

2024 yilinda,160 Adet agik alan Coép Kovasi degisimi, 64 adet Sosyal alanlar1 ve yiirliylis yolunu
goruntiilemek tizere kamera ilavesi,A¢ik hava spor aletleri alam ve 13 adet spor aleti,] adet 3
tekerlekli Elektrikli Triportdr,1 adet Kanal A¢ma Makinesil adet Capa Makinesi site ydnetimi
demirbas listesine kazandirilmistir.

2024 yih aidat tahsilat orani %94 olup, tahsilati 3 ay1 gecen 196 daireye icra takibi baglatilmis, 175
dairenin tahsilat1 gergeklestirilmistir. 21 daire i¢in icra takibi siireci devam etmektedir. Kisa dénem
tahsil edilemeyen alacaklar i¢in KMK geregi aylik %5 gecikme tazminati uygulanmaktadir.

2024 yili iginde 1.170 daireye yazili uyar tebligat: yapimustir. Ortak alana hasar verdigi, Ortak
Yagam kurallara uymadig: tespit edilen dairelerden Yaptirim Cetveli geregl 158.953,40 TL tahsil
edilmistir.

Genel Kurul Karan geregi, Site Icine Karavan, Moto-Karavan, Romork, Kamyon ve Otobiis
Girisinin Yasaklanmasi karar1 geregi tiim karavanlarin siteden ¢ikist saglanmistir.1.621 adet yangin
tipli dolum islemleri tamamlanmustir. Elektrik odalarina 900mt. Yalitkan Paspas alinarak tiim
panolarin 6niine sabitlenmistir.

Asans6r muayeneleri, basingli kaplar muayeneleri, elektrik topraklama ve paratoner O6lclimleri
akredite firmalara yaptirilmistir. Asansor bakimlari, Isitma sistemi kazan bakimlari, Yangin Alarm
Sistemi bakimi, jeneratSr bakimlari, yangin pompasi bakimlar yetkili firmalara yaptirtlmistir.

Y1l igerisinde daire i¢i ve ortak alan olmak iizere toplam 8.500 ariza kaydi sonlandirtlmistir.
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Y1l igerisinde peyzaj alana mevsimlik giibreleme yapumistir.50 adet thlamur agaci ve 15 adet igde
agact alimi gergeklestirilmis ve yiiriiyiis yolu koru tarafina dikimi yapilmistir.7.950 koék ¢ali grubu
bitki almu yapilmistir. Periyodik olarak ¢im sulama, ¢im bigme, agag, cali budama ve yabani ot
temizligi yapilmistir.

Temizlik birimi tarafindan giinde 2 kez (yaklasik 10 ton) ¢Op alimi yapilmaktadir.3 adet kat arasi
temizleme makinesi ile haftada 1 kez koridorlar islak/kuru temizlenmektedir.3 adet otopark yikama
aract ile otoparklar diizenli olarak yikanmaktadir.

Giivenlik personeli tarafindan site girisleri daire teyidi alimp kayit altina alinmaktadir. Teyitsiz
girislere izin verilmemektedir. Giivenlik devriye ekipleriyle huzuru bozacak durumlara miidahale
edilmekte ve kurallara uymayan kisilerin tespiti gerceklestirilmektedir. Y1l igerisinde 3.708 sikayet
alinmis, 2.340 olay raporlanmustir.

Son olarak Yangm ile ilgili sitemizde yapilan Faaliyetleri aciklayacagim. Sitemizdeki tiim bloklar
(vangin merdivenleri, yangin kagis kapilar1 vb. yerler) yangin yonetmeligine uygun imal edilmistir.
Tim dairelerde ve ortak alanlarda duman dedektdrii bulunmakta, Yangin yonetmeligi geresi
yiksekligi 51,5 mt iizerinde olan bloklarda spring(yagmurlama) sitemi bulunmakta diger bloklarin
her katinda yangin sondiirme dolaplar yer almaktadir. Duman algilama sistemi yillik bakim
anlasmali olup periyodik kontrolleri yapilmaktadir.2 adet elektrikli, 1 adet diesel yangin pompamiz
bulunmakta bakimlari yillik olarak yapilmaktadir. Yangin tlplerimizin 2024 yilinda dolumlan
yapilmus, her yil bakim ve kontrolleri yapilmaktadir. Yangin aminda kagis noktalarinda elektrigi
kesecek panik butonlari bulunmakta, elektrikler kesildiginde kapr kilitleri serbest hale gelmektedir.
Yangin aminda 1 yangin asansorii hari¢ diger asansérler en yakin kata inip devre dis1 kalmaktadir.
Her yil personele Yangin egitimi verilmekte ve Yangin tatbikati yapumaktadir. Tesekkiir ederim.
Saygilarimla.

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Degerli Komgsularimiz Giirkan Bey’i dinledik, Yonetim
Kurulunun ilave sdyleyecegi var midir?

Yonetim Kurulu Baskam1 Mehmet KANTARCI: Almis oldugumuz [hlamur Agaclarina ilave olarak
20 Adet daha alim yaptik. Fiyat: uygun oldugu igin aldik.

Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: Degerli hazirun, 4. Maddemiz olan Yénetim Kurulu
Faaliyet Raporunu Degerli Miidiiriimiiz Giirkan Bey anlatti, konu ile ilgili s6z almak isteyen var
mi?

Tuncer UZUN : Yangin danismanimiz var mi acaba?
Site Miidiirii Giirkan TEZEL :Is giivenligi uzmanimiz var, yangin ve Site icerisindeki Elektrik ,
topraklama ile ilgili destek aldiginuz yetkili bir firma var. Sadece yangmn ile ilgili danisma firmasi

yok.

Halil Serkan CETIN : Yangin ile ilgili tatbikatlar personel ile yapiliyor ancak bina bazli en
azindan bir kere ¢alisma yapilacak m1?

Yonetim Kurulu Baskani Mehmet KANTARCI: Yangi alarm sistemlerini ¢aligtiracagiz,
Bloklara bilgi vererek yangin alarm sistemi hakkinda bilgilendirme yapacagiz.

Halil Serkan CETIN: s gvenligi uzmani Blok Bazli bir ¢aligma yaparak Yangin aninda
yapimasi gerekenler hakkinda bilgilendirme yapabilir.

Yonetim Kurulu Baskami Mehmet KANTARCI: yangmn ile ilgili bir brosiir hazirlayabiliriz.
alesekkiir ederim. )
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Mustafa Ozel: Yangin detektérlerinin aktif olup olmadigim 6grenmek istiyorum.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL : Duman detektdrleri merkezi sisteme baglidir. Insaat firmasindan
alindiktan sonra eksikler giderilmis son yapilan kontrollerde dairelere girilerek arizalar tespit
edilmis ve giderilmistir. Her blok altinda yangmn algilama sistemi mevcut, panellerden her
detektdriin kodu var, sistemden log (kayit) cektigimiz zaman tiim detektdrleri raporlamakta bu
raporlar yetkili firma tarafindan takibi yapilmaktadir. Gectigimiz aralik ayinda yaptigimiz
tespitlerde daire i¢i tadilat yapan 9 daire tespit edilmis, bunlar ile ilgili yasal siire¢ baglatilmustir.
Spring sistemleri katlardaki merkezlerde vanalarin {izerinde sensérleri meveut bu sensérler yangin
alarm sistemine bagli sensdr su atis1 yakaladigi zaman tiim binaya siren verir. Bunlarin hepsi
merkezi sistem tizerinden raporlanmaktadir.

Divan Kurulu Bagkani Zeynel BEKTAS: Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunu ibra oylamasi
yaptyorum. Kabul Edenler? Kabul Etmeyenler? Cekimser Olanlar? Oy Birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM 5.MADDE: Denetim Kurulu Raporunun Okunmasi ve ibra Ovlamasi

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: 5. Maddemiz Denetim Kurulu Raporunun Okunmas: ve
Ibra Oylamasi, Denetim kurulu Baskanimiz: Kiirsiiye davet ediyorum.

Denetim Kurulu Baskam Mustafa Tok: Merhabalar, 18 F blok temsilcisi ve Denetim Kurulu
Bagkani Mustafa TOK. Konusmama baslamadan &nce hepinizi saygiyla selamliyorum. Yaptigimiz
denetim hakkinda kisa bir bilgi arz edecegim. 634 sayili kat Milkiyeti Kanunun 41. Maddesine
istinaden denetimler 3 er aylik periyotlar halinde yilda 4 defa denetlenmis olup denetim raporlar
yOnetime teslim edilmistir. Son Dénem denetim raporu da bilginize sunulmustur. Denetimde
ozellikle gelir ve gider agirlikli olmak iizere gelir tahsilatini ve giderlerin usuliine uygun yapilip
yapilmadigina agirlik vermek suretiyle yapilmistir. Diger bir husus Kurul Toplantisinda alinan
kararlarin uygulanip uygulanmadigina, faaliyet raporunda belirttiler, Lokal yapilmas: hari¢ alinan
tim kararlar uygulanmigtir. Gelir ve Giderde bu unsurlari en ince detaymna kadar incelenmis ve
raporda belirtilmistir. Simdilik sdyleyeceklerim bu kadar takdirlerinize sunarim, tesekkiir ederim.

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Degerli Denetim Kurulu Bagkanimiza tesekkiir ederiz.
Kendisine soru, gériig yoneltmek isteyen var mi?

Cigdem Mizrak: Baktigimda Alacaklar kismunda 246.736,93 TL Bor¢ i¢in neden icraya
verilmemis acaba?

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Miisaadenizle ben cevap vereyim, bahsi gecen Tiil 27A sitemizin
kendi miilkiyetinde olan Ticari tnite kiralarinin dahil oldugu bir rakamdir. Son ii¢ aylik periyotta
lcra takibi baglatiliyor, ticari iinite olmas: sebebiyle 31/12 tarihli raporda bu sekilde ¢ikiyor ama
Ocak ayt 3-4 itibart ile isletmeden tahsilat yapilmistir. Bu ylzden icra takibi gdziikmiiyor. Aylik
olarak 83000 TL gibi tahakkuk edilen var 140.000 TL tahsil edildi.

Cigdem MIZRAK: Bir sorum daha olacak. 7. Sayfaya Yapi Kredi Bakiyesi 902:756,86 TL

Vadesizde gorityorum, Vadesizde 0 goriiyorum. Bu paray: neden Vadeli hesaba atmadik acaba?
y,

~
Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Vadesiz hesaptaki 902.756 TL hareket goren bir hesap
6demelerimiz i¢in ayirdigimiz, yilsonu olmasi itibari ile ve her ayin sonunda elektrik 5demelerimiz
¢ikiyor, ayin 3-4 itiban ile yiiklii elektrik 5demelerimiz oluyor, ayni zamanda maas ddemelerimiz
oluyor , rapor 31/12 de sistemden ¢ekildigi icin vadesiz hesapta bu para goziikiiyor. Y1l icerisinde
10. Aya kadar aylik olarak vadeli hesaba 5.000.000 TL ayrilmistir.

| Cigdem MIZRAK: Tesekkiir
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Divan Kurulu Baskam: Zeynel BEKTAS: Denetim Kurulu Raporunun Okunmasi ve [bra
Oylamasina geciyorum. Denetim Kurulu Raporunu [bra edenler? [bra etmeyenler? Oy coklugu ile
kabul edilmistir. (Itiraz eden temsilciler: Mehmet KUTLU 11A/1 1)

GUNDEM 6. MADDE: Ortak Alan Elektrik Giderinin Her Avhik Fatura Tutarmm
Metrekare Hesabina giore Pavlastirdarak Gider Bildirimi Olarak Dairelere Yansitilmasmin
Ovlanmasi,

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: 6 ve 7. Maddeleri birlestiriyorum. Degerli Hazirun,
2025 yih taslak Isletme Biitcesini Yonetim Kurulu temsilcilere gonderdi, herkese ulasti, bunla ilgili
bir dzet gegip sonra soru ve goriislerinizi alacagiz.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: 2025 yili Aidat Hesaplamalarinda Dikkate Alinan Hususlar, 2025
yili igin 147 Personel (31 Giivenlik Personeli)

Tim personel igin 6.858.348,00 TL kidem fonu ayrilmustir. Personel Toplam Biitgesi
Personel Giderleri 1 128.295.929,39 TL

Giivenlik Giderleri : 37.895.805,36 TL

TOPLAM  :166.191.734,75 TL

Elektrik malzeme giderleri ;

Aydinlatma diregi, kisa aydinlatma direkleri led degisimleri ve Acil kitli tavan aydinlatma
500.000TL Kablo, adaptdr, kontaktér, motqr koruma roleleri vb. malzemeler icin 400.000TL
Toplam 900.000TL 611g6rﬁlrﬁﬁ$tﬁr.

Jeneratér Malzeme Giderleri:

2025 yilinda 16 Ad. Jeneratoriin filtre, yag ve antifiriz degisimleri i¢in 460.000 TL

Teknik Sarf Malzeme Gideri: Y1l igerisinde ihtiyac duyulacak kompansator, ¢ek valf, kiiresel vana,
PVC borular vb malzemeler i¢in toplam teknik sarf malzeme gid. 694.000 TL Ongorilmiistiir.
Sitemizde 796 kat ve 964 adet ¢6p odasi bulunmakta giinliik 2 kez ¢op alim1 yapilmaktadir. Ayhk
ortalama temizlik malzemesi ihtiyaci {izerinden yapilan calismada temizlik sarf malzeme gideri
Toplam 2.300.000TL olarak hesaplanmistir.

Sitemizde milli bayramlarda asilmak i¢in 10x15 mt boyutlarinda 2 Tiirk Bayragi ve 2 Atatiirk
Bayragi, meydan sitislemeleri i¢in 50x70cm ipe dizili bayrak kullanilmaktadir. Bayraklar rlizgarh
havalarda yirtildigindan yil i¢inde degisimleri icin 200.000TL Ongorilmustiir.

Sitemizde 5 basketbol sahasi 12 basketbol potasi, 2 futbol sahasi, 2 voleybol sahasi, 2 tenis sahas
bulunmaktadir. Yil igerisinde Basketbol filelerinin 7-8 kez diger sahalarin 2 kez file degisim gideri
50.000 TL olarak &ngériilmiistiir. Kale diregi ve basketbol potalar: revizyon gideri 100.000 TL
Ongbrilmiistiir.

Havuz Kimyasal Giderleri 1.000.000 TL olarak &n goriilmiistir.




Sitemizde 145 adet asans6r bulunmaktadir. Her asansdrde 6 adet Kurtarma akiisii bulunmaktadir.

Y1l igerisinde 96 adet kurtarma akiilerinin degisimi, Kabin i¢1 tuslar, kapi sensoril ve tavan pleksi
degisimleri igin toplam Asansér bakim onarm gideri 350.000 TL Ongoriilmistiir.

Site genelinde intercom sistemi ve network agmin kesintisiz calismasini saglayan UPS cihazlarinin
bakim ve akii degisimleri i¢cin 120.000 TL

Yangin sondiirme hatt1 dizel pompa yag ve conta degisimi 100.000 TL
Yangin algilama sistemi duman dedektérii, panel kart degisim ve arizalar1 250.000 TL
Uydu sistemi ve Tv tamirleri i¢in 100.000 TL Toplam 570.000 TL blitce 6ngoriilmiistiir.
Site kazan daireleri 314 ad. Kombi kazan tamir, bakim onarim ve parca degisimleri i¢in 400.000 TL
15 ad. Esanjor degisimi igin 1.100.000 TL
15 ad. Sirkiilasyon pompasi degisimi i¢in 500.000 TL
Boyler tamiri, anot gubugu, genlesme tanki vb. giderler icin 1.025.000 TL
Kazan bakim onarim malzeme gideri olarak Toplam 3.025.000 TL blitge 6ngdriilmiistiir.
Yirtiyts yolu yaris1 i¢in 300 ad. Bolart(aydinlatma) degisimi i¢in 1.060.000 TL
- Ortak alan otopark, yaya yolu gizgileri vb. boya giderleri
- Yangin merdiveni, blok giris kapilar1 kap1 hidroligi, mentese, cam vb. giderleri
- Hidrofor salmastra degisim ve ariza giderleri
Site bakim onarim isleri igin toplam 4.525.000 TL biitce 6ngériilmiistiir.
Yiizme ve Siis havuzlarinin
- 40 Ad. Havuz Sirkiilasyon pompasi degisimi ve bakimi,
- 2 Ad. Havuz kum filtresi(HAYWARD) degisimi,
- Havuzlarin kiiresel vana, mazgal, merdiven, pvc boru vb
degisim islemleri icin Toplam 1.350.000 TL biitce Ongorilmiistiir.
Bahge semsiyeleri bakim onarim gideri ;
- 7 adet ylizme havuzu semsiye tamiri icin 100.000 TL biitce Sngoriilmiistiir.
Sitede Smriinii tamamlamus bitkilerin yerine ¢ali grubu
5.500 Adet bitki alimi i¢in 1.050. TL,

- Yallik toprak alimi i¢in 49000
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- 90 doniim ¢im alan ve bitkiler i¢in giibre 660.000 TL
- Cim, bitki ve agaglarin ilaglama maliyeti 110.000 TL
- Peyzaj sulama sistemi kontrol tinitesi degisimi ve fiskiye giderleri 635.000 TL
Toplam Peyzaj Bakim gideri 2.580.000 TL Ongdrilmiistiir.
Ortak Alan Enerji Gideri ;

- 2025 Yilmda 5000 KW {izerinde kullanimi olan tiiketicilere devlet destegi kaldirilmistir.
Elektrik maliyetlerini yaklasik olarak bile $ngdriilememesi nedeniyle, ortak alan elektrik gideri
2025 tahmini biitesinden gikarilmustir.

- Jeneratér, Ring Treni, Traktér ve Cim makinalari, devriye araci yakit gideri Toplam 1.150.000
TL 6ngérilmiistiir.

2025 Biitgesindeki Harcama Kalemleri Oran
Personel ve Glivenlik ...................... % 79
SOZIESMELEr ..o % 06

Ortak Alan Sigorta, Asansér Bakim, Jeneratdr Bakim, Intercom, Kayar Kapilar, Cevre [laglama,
Yangin Soéndiirme Cihazlar1 Bakimi

Teknik  ve Temizlik Mlz.,Ortak Alan Su, Yakit Gideri, Genel Yonetim Bak.ve

2025 Biitgesindeki Gelir Kalemleri Orani

Aidat Gelirlerl ... % 83
Ticari Unite, Konut Kira ve Aidat Gelirleri..................._. % 10
Diger Gelirler .......oooooiiii % 07

Beni dinlediginiz i¢in tesekkiir ederim.

Bu sene ortak alan elektrigini biitge disinda tutmay: 6nerdik. Bunun sebebi ile ilgili olarak ortak
alan elektrik biitgeye dahil edilirse Aralik ay: birim fiyatlar1 baz alindiginda EPDK karari serbest
piyasa elektrik fiyat: tizerinden hesaplamalarin yapilacagi, bu degisiklikle 2025 yili birim fiyatinin
hesaplama degisikliginde oranin 100% artacagr belirtilmistir. 2024 yili ortak alan elektrik
kullamimiz toplam 5.404.000 kwh enerjidir. Yil igerisinde elektrik fiyatina zam gelmedigi
distiniildigtinde ortak alan elektrik gideri biitceye eklendiginde aidat tutarlarni gérselde
paylasilacaktir. Yil i¢inde elektrik fiyatinin artacag Ongoriildiiglinde yilbasi itibari ile fazladan
elektrik gideri toplanmak zorunda kalinacaktir.

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet KANTARCI: arkadaglar burada yaptiimiz sey, normal
ongérebilecegimiz bir elektrik fiyatlan olsaydi, gecen sene oldugu gibi sizden almaya devam
edecektik. Ancak su anda dngdremiyoruz. %140 konusulan rakamlar iizerinden hesap yaparak bu
aydan itibaren sizden almak zorundayiz. Elektrik parasi artmadan sizden almak yerine daha
gergekei olan ne elektrik parasi geldi ise o bedeli paylasarak 6demis olacaksiniz. Bizim burada tek

yaptigimiz sey sizlerin fazladan elekfri/paras: ddememenizdir.
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Mustafa OZEL: Mustafa OZEL 9 H blok temsilcisi, elektrik dagitimi hangi kurumdan aliyoruz ?
Site Miidiirii Giirkan TEZEL : Bedas tan aliyoruz.

Mustafa OZEL: Alternatif 6zel sirketlerin de dagitimlart var. Bunlarla karsilastirarak daha uygun
fiyatlarla ¢alisilabilir mi?

Yonetim Kurulu Bagkanit Mehmet KANTARCI: Biz buna baktik, bununla ilgili Artas’in yaptigi
tlim siteleriyle toplam olarak bir pazarlik yaptik, bu pazarlig: takiben biz de benzer sekilde fiyattan
aldik. Diger bazi sirketler ile goriistiigiimiizde fiyatlar1 biraz asagi olmakla birlikte, glivenirligi
olmayan sirketler oldugunu diisiinerek Bedasta kalmaya karar verdik. Artag’ 1 pazarlik yaparak
anlagma sagladigi 21 site fiyatindan Bedastan hizmet almaya karar verdik.

Ercan ERBAS: burada eski bir aidat listemiz var, bu aidat listesinin i¢inde elektrik parasi da dahil
mi ? Simdi sizler elektrik parasi dahil olan aidatin iizerine %45 zam yapiyorsunuz elektrik de dahil,
daha sonra elektrik fiyatin tizerine ekliyorsunuz bu bir yanhstir. Eger tam olarak yapilacaksa 6rnek
rakam 2800°den gegen yilki elektrik tutarini diismeniz o 2500’lere denk gelir, %45°i buraya sonra
eklemek gerekir. $u an eklemek yanlis olur, ¢iinkii gecen sene bizler elektrik fiyat1 dahil olan bir
biitgelenmis biitge tizerine %45 ve bunu ayrica konusacagiz %45 mi olmali %40 m1 olmali olarak
isleyecegiz. Clinkii bu iist iste bindirilmis bir maliyete benziyor.

Yoénetim Kurulu Baskamr Mehmet KANTARCI: Biz bu listeyi sadece gorsel olarak gériinmesi
i¢in ayarladik bagka bir amacimiz yok.

Ercan ERBAS: Burada teknik bir hata s6z konusu, bu 2800 rakaminin icinde mevcut bir elektrik
parast var. O elektrik parasinin disiilmesi gerekmektedir. Diistildiikten sonra tizerine %40-45
eklenmelidir tabii ki bu konu konugulacaktir. Ondan sonra zam yapmaniz gerekir, elektrik tutarini
lizerine eklemeniz gerekir.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Teknik altyapida bahsedildigi gibi hesaplama yapilmaktadir. Sizler
sadece Aidat tutarlarini 6zet olarak gdrmektesiniz. Bu Aidat detaylarina nasil ulastigimizin
detaylarini birazdan agiklayacagim.

Ercan ERBAS: gecen sene 12 ya da 20 milyon civar olmasi gerekmektedir, eger 20 milyonunu
daire bagina bélersek 400 liralara denk geliyor. Yani bizler sdedigimiz aidatin icinde eger esit bir
biitgeyle bitirdiysek 400 lira civarinda bir elektrik bedeli 5demisizdir. Simdi sizler o 400 liranin
lizerine %45 zam yaparak elektrik parasi kesmektesiniz.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Simdi buradaki séyle bir yanlis anlasilma var gider biitgesi,
aidatlara su oranda zam yapalim diye hesaplanmiyor. 2025 y1ili 6ngériilen giderler toplanip KMK ve
yonetim planinda belirlenen dagilim sekline gére bagimsiz bsliime diisen aidat tutari bulunuyor. Bu
tutarin gegen seneki ortalama metrekare birim fiyatina artis yiizdesini ifade ediyoruz.

Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: Biitcede toplanan tiim miktar avanstir, bir onceki
harcama sadece fikir verir. Bir biitce hazirlanirken bir dnceki sene ne olup bittiginin pek bir énemi
yoktur. Sizler tiim giderlerinizi toplarsiniz toplam miktar: dagitim payina gore bolebilirsiniz.
Sorulmak istenen soru su 2025 i¢in giderler toplanirken 2024 yilinda harcanan elektrik baz alinarak
2025’in tahmini giderlerinin 6ngériisiinii yaparak miktarin {izerine elektrik parasi eklenerek mi
yapildi yoksa yapilmad: m1 olarak soruldu.

Ercan ERBAS: Durumu su sekilde 6zetleyelim, 2024 de yazan rakamlarin tamamini odemis
bulunmaktayim. Yilsonu bittigi zaman -700 bin lira ile kapandi, 2024 yili iginde harcamis
oldugumuz para neredeyse giderler ile aym oldu. Simdi mevcut aidatima elektrik giderlerini
ayirarak zam yapiyorsunuz. Biz o 4Q0 liralik meblag1 zaten 6demis bulunduk. Eger 400 liraya %45
zam yaparsaniz 600 lira civgeriidaslur elektrik i¢in olan ise zaten yazilmus durumda yan tarafa da
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bir 400 lira daha eklenmis yani suan ki biitcede elektrik ayri olarak olursa bizden 1500 liralik
elektrik faturasi aliyorsunuz.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: su an ki hesaplama sistemi buradaki elektrik dahil 2024 senesi
burasi da gegen sene olan biitge gibi aidatin igerisinden elektrik paymni ¢ikartmadan iizerine de
herhangi bir zam yapmadigimiz zaman hesaplama sistemine elektrigi dahil ettigimizdeki aidat
tutarinizdir. Burasi ise Aidatlardaki zam orani karsihigimizdir.

Ercan ERBAS: Biitce yapilirken dikkat edilmesi gereken husus budur. Yilsonunda %100 artmasi
beklenen bir sey biitcenin basinda %100 olamaz.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Su an giincel elektrik birim fiyati ortalama 2,84TL dir. Yillik
kullanilmas: 6ngériilen toplam enerji tikketimine Ocak ay: itibari ile bu fiyat iizerinden uygulama
yapmamuz lazim, reel artis1 hesaplayabilmemiz igin, yillik bazda %100 demiyoruz, bugiinkii birim
fiyata %100 gelecek

Divan Kurulu Bagkam Zeynel BEKTAS: Bizim EPDK nm acikladigi kWh 1 altinda sayacimiz
var m1?

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Evet var. 20-25 adet sayacimiz var bunlar icin zaten mesken
elektrigi devam ediyor. 123 adet sayacimiz EPDK geregi yillik 5000 kw {izerinde oldugu i¢in
serbest piyasa tiiketicisi olarak fiyatlandirilmakta.

Ercan ERBAS: Birsey daha ilave etmek isterim, burada aidat bize listede gosterilen aidat, yanda
gordiiglimiz elektrik ilave olursa kismini zaten biz o bedeli verecegiz. Gegen sene olan 400 TL zam
ile birlikte hepimiz 1500 TL civarinda elektrik ddeyecegiz. Su anki hesap bdyle gidiyor.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Aym noktada konusuyoruz. Biitcenin kalemlerini
detaylandirdigimiz zaman genel biitgeye baktigimizda biz aidat okurken metrekare bazli ortalama
aidat artis oran1 46% diyoruz, biitceye %46 zam yapalim aidatlarin hepsi de %46 olsun gibi bir
hesaplama sistemimiz yok, ¢iinkii KMK ya gore toplam giderlerinizin paylastirilmasina yonelik
esaslar var. Biz biitgemizi yaparken az once de size siraladigim gibi personel gideri rakami
belirlenince bunun aidat hesaplamasindaki karsihgi dairelere esit pay olarak boliinmesidir,
metrekare hesabia gore boliinmez. Bu sebepten dolay: su anki biitgemizin %79°u personel biitcesi
oldugu i¢in sizin aidatlarimiza etkisi fazladir. Bu sitenin 2024 yili giderleri icin, ortak alan bakim,
tamir, tadilat, giderleri i¢in sizden 2024 yilinda topladigimiz biitgenin bu yil yaptigimiz biitce ile
farki 45% dir. 2024 yilinda toplam 20 Milyon bakim onarim biitgesi topladik, bu yil biitgeyi
topladigimiz zaman ek ilave yatirimlar ile bu senenin biitge ihtiyac1 29 Milyon. Bu sitenin bakim
onarimlari i¢in olan kisim, burada bizim yaptigimiz harcama kalemlerine %45 oraninda zam gelmis.
Bakim onarim sézlesme giderlerine yil bazinda %70 artis gergeklesmis, Personel giderlerin yaklasik
%60-65 gergeklesmistir. Bunun sebebi gegen seneki personel biitgesine ilave olarak giivenlik
personeli ilave edilmistir. Bunlar alt kalemde dagilimini yaptiginiz zaman aidata 46%zam yaptik
gibi bir hesaplama sistemi yok. Site geneli toplanan tutarinin bagimsiz bslim toplam metrakaresine
bolindtigiinde ortaya ¢ikan rakamin 2024 yilinda hesaplanan ortalama metrekare birim fiyatinin
artig oranlamasidir %46.

Yoénetim Kurulu Baskam1 Mebmet KANTARCI: Aidat hesaplanmalart bir yil dncekilere gore
hesaplanmiyor. Aidat hesaplanmasimin yapihist 1 yillik harcama payimnin cikartilmasiyla yapilir.
Ornek olarak 36 milyon, bu 36 milyonun gideri hesaplanarak sabit sistem verileri var.
Hesaplandiktan sonra ortalama 3 ya da 4 milyonun biitiin herkesin metrekaresine gére ya da kanuna
gore galisanlara paylastirtyoruz. Bu konu bir 6nceki senede farz edilemez bir konudur. Biz bu sene
i¢in konusuyoruz, eger derseniz ki bu sene de bu yanhs onu konusuruz. Bizler 2024’¢ bakarak
2025’1 hesaplamiyoruz. Biz su senede olan harcamalar ile hesapliyoruz.
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Ibrahim Gékhan Saka: Sanirim Ercan beyin séylemek istedigi su bize gelen belgelerde ortalama
%46 Aidat artist gozikiiyor ve hepimiz &yle algiladik.  Enflasyon %44 hepimiz bunu
okudugumuzda makul bulduk. Gercekte elektrigi diisiip oran1 bize iletmeniz daha uygun ve
aydinlatici olurdu.

Yonetim Kurulu Bagkant Mehmet KANTARCI: tabii ki haklisiniz lakin buradaki %46 ortalama
metrekare bazli aidat birim fiyat: artisidur. Higbir zaman i¢in biitge artis1 degildir. Bir 6nceki vermis
oldufum o&rnekte sitenin giderleri vardir, o giderleri diigiip harcamalardan kalanlar1 dairelere
boliiyoruz. Yani buradaki %46 hicbir seyi ifade etmiyor.

Aliseydi TOY: Burada bir yanlis anlasilma mevecut pagalda %46 artmis goziikiiyor lakin 2025°de
verilecek hizmetlerin de bedeli artmistir. Givenlik gorevlisi sayisi arttinlmis, bakim sozlesme
masraflar1 %70 oraninda arttirilmig dolayisiyla burada %46 artmis olarak goriiyoruz lakin dikkatli
bakildiginda enflasyon oraninin tistiinde bir artis mevceut.

Tuncer UZUN: Burada merak ettigim konu %80°e yakin personel gideri, eski dahil toplam
personel maaslarina ne kadar zam yapildi? ek olarak gonderilen listede personel ikramiye listesi var.
Bir tarafta 8 milyon diger tarafta 2 milyon yaziyor. Ornek olarak ben 30 yildir ¢alistyorum hic
ikramiye alamiyorum. Burada neden ikramiye yaziyorsunuz?

Divan Kurulu Bagkani Zeynel BEKTAS: Degerli komsumuza tesekkiir ediyoruz.

Yonetim Kurulu Baskani Mehmet KANTARCI: Bagka sorusu olan varsa onu konusalim,
Personel ticretlerini konusacaksak, benim tiim personelim disart gikacak, ¢iinkii onlarin maaglar:
hakkinda konusacagimiz i¢in onlarin digar1 ¢tkmasi daha uygun olur.

Mehmet Talat DINCER: Bizim kag saatimiz var? Elektrik aboneligimiz var?
Site Miidiirii Giirkan TEZEL:176 adet saatimiz var.

Mehmet Talat DINCER: 176 adet saatimiz var. Her blok ayri saat mi ? yoksa bu saatlendirme
nasil ? eger grupta paylasilirsa memnun oluruz, herkes hesabini ona gore yapmali bence.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: her blokta 4 saya¢ mevcut otomatik kilit,asansér,ortak alan
merdiven ve bloklarin aparitiflerinde dis alan ¢evre aydinlatmalart mevcut

Mehmet Talat DINCER: peki dis alan aydinlatmalarin, ortak alanlar, asansor bize gelen meblagda
mevcut mu ? hepsi paylastirilmis rakam mi ?

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Evet site yonetimi adina olan, aboneligi olan elektrik faturalarinin
toplam tutarinin dagitilms halidir.

Mehmet Talat DINCER: Saatler ayrt degil mi ? Clinkii bazi bloklarda ¢evre aydinlatmalarin
oldugunu séylediniz onun faturasi ayri mi geliyor?

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Hesaplama sistemimiz her yil ayni, 6rnegin, Sitenin aylik toplam
elektrik faturasi 1milyon 490 bin TL, bu bedelin igerisindeki ticarilere ayirdigimiz elektrigi
ciktigimizda geri kalan ortak alan elekirigi KMK ya gbre sizin arsa pay1 yani metrekarenize gore
béluntip aidatin iginde yansitiliyordu, su an yaptigimiz sey yine ayni sekilde Toplam elektrik
tutarini metrekareye gére boliip gider bildirimi olarak sunmamiz. Biz toplarsak 6ngoriide
bulunmamiz gerekiyor, 6rnegin bu yil elektrige %140 zam gelecekti sizlerin aidatlarina metrekare
hesabu ile bu miktar1 yansitip fazladan para toplamamiz gerekiyordu. Bizler ise bunu Aidatin

y ,icerisinden ¢ikartip geneli Gdettire tk. Bizler sizden ne eksik ne de fazla para aldik.
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Mehmet Talat DINCER: tesekkiir ederiz. Bu konuyu anlamis olduk. Bir diger konu ise yangin
yonetmeligidir. Insaat firmasindan proje asamasinda olan yangin yonetim planini istememiz
gerekmektedir. Lakin proje yapilirken ne derece zorunlu kayit tutuldu bilmiyoruz. Su an ki yapilan
projelerde yangin danismam tutmak zorundalar. Bu danismanin hazirladig1 yangin kagis planlar
olmasi gerekiyor. Normal bloklar igin ¢ok fazla sorun degil lakin ikon ve yiikselen bloklar i¢in bir
yangin kagis plani bulunmasi gerekmektedir. Eger bu proje asamasinda zorunlu tutulmamigsa
y6netim olarak bunun yaptiriimast sarttir. Bunun sorumlulugu da kat miilkiyeti kanununda kime
verildigi heniiz belli olmamistir. Tiirkiye’de ki sitelerden bu hukuki konunun arastirilmasini
degerlendirmenizi isterim.

Yonetim Kurulu Bagkant Mehmet KANTARCI: bu konuyu aragtirdigimiz zaman yangin
damsmani bulundurmamiz gerektigini gosteren her hangi bir madde yok.

Divan Kurulu Baskan1 Zeynel BEKTAS: Bu konu hakkinda sunu sdyleyecegim iskan ve oturma
belgesi alirken belediye bunlari kontrol ederek verir. Ek olarak su an blitgeyi oylamaniza
sunuyorum. 1 OCAK 2025°den itibaren yansitilmak iizere elektrik ortak alan ve site adina kayitlt
tlim sayaclarin, faturalarin ayrica yonetim planinda belirtilen dagitim anahtarina gbre dagitilmasi
dahil, elektriklerin ortak tiiketimden harig tutulmas: kosuluyla toplamda 209 milyon 749 bin 734,75
Liralik biitgeyi oylariniza sunarim.

Ercan ERBAS: Bizler su an biit¢eyi mi onayliyoruz yoksa yansitilmay1 mi?

Divan Kurulu Bagkan1 Zeynel BEKTAS: biz ikisini beraber yansitiyoruz su an elimizdeki
biitgeye ortak alan elektrik gideri dahil degildir.

Ercan ERBAS: Béylece yansitmay1 da m1 onaylamis olacagiz?

Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: o zaman teknik olarak su olacak su an da var olan bir
isletme biitgesi var, bu isletme biitgesinin igerisinde elektrik yok. O zaman 6nce elektrigi
oylayabiliriz eger kabul edilirse su an mevcut olan biitgeyi oylayacagiz. Kabul edilmezse burada
yazan %140 %100’ gergeklesmis %40°1 ise yansitilmasi 6n goriilen elektrik giderine goére
bakilarak yaklasik %73’e denk gelerek artis1 oylayacagz.

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet KANTARCI: bizler burada elektrik giderlerini ortak alan
elektrigini disar1 ¢ikararak herkesin var olani 5demesini planliyoruz. Aksi taktirde sizlerden daha
fazla para alacagiz simdiden daha fazlasim almak yerine burada daha azini almak varken bunu
neden tartistyoruz anlamug degilim. Aslinda burada zaten sizlerden %140 oraninda almak
zorunday1z %140 almamuzin sebebi Sngéremedigimizdendir. Hatirlarsaniz bundan 2 sene nce %92
artis yapildi, bu artist yapmamzin sebebi genel artisi 5ngoremedigimizdendir. Biz simdi
Ongdremedigimiz seyleri hari¢ tutarak sizlerden gergek meblanin cikmasini sagliyoruz. Aksi
taktirde her ay 300 ya da 500 Lira arasinda fazla almak zorunda kalacagiz.

Yénetim kurulu ityesi Emir YILDIRIM: Oncelikler herkese merhaba, Simdi Zeynel bey esasinda
soleyeceklerimi 6zetlemis bulunmakta. Bizler biitce olustururken bu sene %40 bu sene bu senede
%45 yapalim demiyoruz Arkasinda gok biiyiik bir emek var, her sefimiz ayri,ayr ¢alismaktadir.
Gegen seneye gore ortalama bir fiyat da koyamiyoruz ¢iinkii sitemiz yaslanan bir sitedir. Bazi
yerlerde biiyiik onarimlar gerekiyor, daha biiyiik miktarlar koymamiz gerekiyor. Ayrica seflerimizin
hepsi yaz ay1 itibariyle genel ihtiyaglar bilirler Giirkan bey ise hepsi i¢in teklif alir en iyi fiyati
yakalamaya ¢alisir ve onun iizerinden isleme alir. Emin olunuz bu biitcede hepsinin 6n fiyat alimlar
yapilmis tahmini déviz kuru rakamlar edinilmis ve ona gore hesaplanmistir. Bir¢ok sefin talebi de
bu sene almayalim seneye yapalim seklinde de ertelenmistir ve birgok alimda Giirkan Bey suna
dikkat etmistir firmalar ile gériisiirken alternatif ¢6ziimler tiretmigtir. Kisacasi bu gider biitcesinde
ki rakamlar tizerinde ¢ok biiyiik emekler vardir rastgele konulmamustir.

Divan Kurulu Baskan
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Oncelikle 6. Maddeyi okuyorum; ortak alan giderinin her ay fatura tutarinin metrekare hesabina
paylastirilarak gider bildirimi olarak dairelere yansitilmasinin oylanmasi. Bu maddeye oylamadan
once bir bilgi vermek istiyorum. Eger bu madde de hayir oyu cikarsa elektrik giderini biitceye
ekleyerek bunu oylayacagiz. Su an biitgeye elektrigin ayrica eklenmesini oyluyorum. Kabul
edenler? Kabul Etmeyenler? Oy ¢okluguyla kabul edildi. Itiraz eden temsilciler; Oguzhan
SIMSEK (9F-40), Ercan ERBAS (9F-37) ve Askin KORU (18G-135), Ebru CETIN (16A-26)

Mehmet Talat DINCER: Benim sOyledigimi yazin liitfen, bir yilliktir.

Divan Kurulu Bagkam Zeynel BEKTAS: Biitceye 01.01.2025-31.12.2025 arasini kapsamak iizere
diyorum,

GUNDEM MADDE 7: 2025 Yil Taslak isletme Projesinin Teklifi ve Oya Sunulmasi,

Divan Kurulu Baskan Zeynel BEKTAS: Simdi 1 Ocak 2025 tarihinden baslayarak yansitilmak
lizere pacalda 209 milyon 749 bin 754,75 TL gider biitcesi talebini ve 172 milyon 130 bin 64
Liralik Aidat gelirini oylamaniza sunuyorum.

Kabul edenler ? Oy ¢okluguyla kabul edilmistir. Itiraz edenler Aliseydi TOY (4B-22),Burak Suat
ASLIM (9E-108),Ercan ERBAS (9F-37),0guzhan SIMSEK (9F-40), Tuncer UZUN (13C-33),Ebru
CETIN (16A-26),Ali DEMIRBAS (16A-22), Askin KORU (1 8G-135),Kaya AKURAL (20A-24)

Biit¢enin tiim kalemlerinin kabul edildigini kayda geciyorum.

GUNDEM MADDE 8: Tiim Blok Katlarmin Bovanmasi Projesinin Oylanmasi,

Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: 8. Madde Tiim Blok Katlarinin Boyanmasi Projesinin
Oylamaya sunacagim ama Sncesinde bilgi vermesi i¢in sozii Giirkan Bey’e birakiyorum.

Site Miidiirii Giirkan TEZEL: Degerli Kat Maliklerimiz ayni madde ile gecen sene de
huzurunuzdaydik, 10 yillik bir site olmamiz sebebiyle blok koridorlarinin boyanmasi gerekmekte.
Gegen yil huzurunuza sunmustuk ama biitgenin yiiksekligi sebebiyle kabul gérmemisti, bu sene
daha detayli bir ¢alisma yaparak tekrar huzurunuza sunuyoruz. Site genelinde blok bazli olarak her
blogun koridor metrekaresi hesaplanmistir. Sitemiz karma bir proje oldugu i¢in her blok birbirinden
farklidir. Baz: bloklarin, blok girislerinde iskele kurulmas: gerekir. Gegen yil bu konu ile ¢calisma
yaptigimizda toplam bir bedel vermistik, bu sene toplam duvar Sl¢timiiz 153.789 m?2 alan olarak
belirlenmistir. Tavan &lgiilerimiz de 53.767 m2 olarak hesaplanmistir. 2 Subat tarihinde SMS
yoluyla tiim site sakinlerimiz de bilgilendirilmis, teklif toplama siireci baslattik.

25 firmadan toplanan fiyat tekliflerinde ortalama biitce KDV dahil toplam 20 Milyon TL dir. Bu
bedel Teklifler arasindaki en diisiik ortalamadir. Detaylandiracak olursak blok bazli toplam maliyet
dagilimlar su sekilde olacak, iskele kurulmasi gereken bloklar oldugu i¢in ekstra iskele maliyeti
devreye girecek, KMK geregi hukuk birimi ile yaptigimiz goriismelerde o blogu kullanan kisiler
tarafindan 6demesi gereken dagilimi yapilirken blok bazinda hesaplama yapilmistir. Metrekare
bazinda diisen fiyat: 42.33 TL dir. Yatinm biitcesi, ek biitge olarak hesaplanmistir.

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Tiim Blok Katlarinin Boyanmasi Projesini KDV dahil
20 Milyon +-%10 ile Oylamaya sunuyorum, Kabul edenler? 36 Kabul etmeyenler? 34.0Oneri Tekrar
sayim yapilsin Evet oyu verenler 18, hayir oyu verenler, oy cokluguyla reddedilmistir.

GUNDEM MADDE 9: Dairesini Kiraya Vermis Kat Maliklerinin Site Giris Kartlarinin iptal
edilerek Sadece Sistem Sorgusuna Dayali Giris Yapmalarinin Ovlanmas,
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Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Dairesini Kiraya Vermis Kat Maliklerinin Site Giris
Kartlarinin Iptal edilerek Sadece Sistem Sorgusuna Dayah Giris Yapmalarin oyluyorum. Kabul
edenler? Kabul Etmeyenler? Oy ¢okluguyla kabul edilmistir. [tiraz eden Hasan AYDIN (23-5)

GUNDEM MADDE 10: Yl icerisinde Hiikiimet Tarafindan Yapilacak Aseari Ucret Artisinin
Biitceve Yansitilmasi Yetkisinin Yonetim Kuruluna Verilmesinin Ovlanmasi,

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Y1l icerisinde Hiikiimet Tarafindan Yapilacak Asgari
Ucret Artisinin Biitgeye Yansitilmasi Yetkisinin Yénetim Kuruluna Verilmesini oylanmasi, Asgari
licrete major bir fark gelirse ve Yonetim bunu Biitce icerisinde yirlitemeyecegini diisiiniirse, ek
avans yansitmak i¢in yetki istiyor, aksi takdirde tekrar toplanilacak ,tiim kat maliklerine bildirim
yapilacak, vs

Blok temsilcisi: Oran kadar degil mi?

Yonetim Kurulu Bagkam1 Mehmet KANTARCI: Arkadaslar, devlet ne kadar séylemisse o kadar
oran,

Divan Kurulu Bagkam Zeynel BEKTAS: Sadece asgari iicret diyor, elektrik artti, su arttt bunlar
degil Sadece Personel Ucretlerine, Haksiz miyim Baskanim?

Yonetim Kurulu Baskani Mehmet KANTARCI: Evet aynen dediginiz gibi.

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Bagka bir gidere degil , asgari iicrete gelen zamlarin
personeli etkileyen kisimlar igin yetki istiyor. Evet Kabul edenler?

Mehmet Talat DINCER: Hayir!! Soz istiyorum. Bu konu hakkinda konusmak istiyorum. Niye
Duymazdan geliyorsun BASKAN!!!

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Niye duymazdan geleyim? Neden bagiriyorsunuz?
Mehmet Talat DINCER: Benim sesimi duymadin m? Yalan KONUSMA!!!
Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: Sen yalan konusma?

Mehmet Talat DINCER: Kayda aliyorsunuz bunlari? Evet, s6z istiyorum. Tesekkiir ederim Sayin
Bagkan! Liitfettiniz. Ben s6z istedigim zaman vermek zorundasin. Gérmek zorundasin. Arkadaslar
temsilciler kurulu sadece buraya gelip biitce oylamak ve 2 sene de bir de yOnetim se¢mek i¢in
secilmezler. Temsilciler Kurulu, bu sitenin tiim aidiyetlerinin yiikseltilmesi, daha giizel bir sitede
yasanmasl, daha huzurlu daha mutlu olmasi i¢in gayret etmek amacinda olan insanlardir. Var mi
bunun disinda buraya se¢ilmis olarak gelen? Sadece ben baskan olarak yonetime gelecegim, 2
asgari Uicret alacam diyen var midir? Zannetmiyorum oldugunu. Buraya gelen insanlar buranin
yonetimine katilmayi, katilmayacaklarsa zaten secilmez, niyet etmemeliler bu ise, burada
temsilciler kurulu, burada ben baskana defalarca sOyledim, aktif hale getirin temsilciler kurulunu
dedim, alt1 ay sonraki artigin bile yetkisini simdiden almaya kalkmanin ¢cok dogru oldugunu
diistinmilyorum. Hi¢ olmazsa 6 ayda bir toplanalim, 6 ayda bir buraya gelmeyen Temsilci mi olur?
niye secildiniz? Sadece el kaldirmaya mi secildiniz?

Divan Kurulu Baskani Zeynel BEKTAS: Bu konuda baska s6z almak isteyen var mi1?

Ibrahim OZTURK: Asgari licret zorunlu bir 6demedir. Asgari iicret altinda bir personel 6demesi
yapamazsiniz. Dolayisiyla bunun igin ayn bir toplant: yapmaya gerek yok. Bunun icin de yetki
verilmesi dogru bir karardir. Tesekk erim.
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Mehmet Talat DINCER: Bagkan... Boyle bir yetki almalarina da gerek yok.

Divan Kurulu Baskan: Zeynel BEKTAS: Oylamaya sunuyorum. Kabul edenler? Kabul
etmeyenler? Oy gokluguyla kabul edilmistir. itiraz edenler. Burak Suat ASLIM (9E-108),Ercan
ERBAS (9F-37),0guzhan SIMSEK (9F-40), Askin KORU (18G-135),

GUNDEM MADDE 11: Dilek Temenniler, Kapans.

Divan Kurulu Baskam Zeynel BEKTAS: Degerli blok temsilcilerimiz, 2025 Yili Isletme Biitgesi
ve sitemizle ilgili konularda gériis, istek ve 6nerisi olan arkadaslarimiz varsa gériislerini alabiliriz.
Toplant: kararlarimiz1 aldik, bu kararlarin tiim siteye, herkese hayirli ugurlu olmasini diliyorum.
Konusmak isteyen komsularimizi davet ediyorum. Hepinize katilimlarimizdan dolay: tekrar tesekkiir
ediyorum. Baska bir goriis bildirmek isteyen olmadigindan, Genel Kurul toplantimiz sona
erdirilmistir. ( 09.02.2025 — Saat: 17.15 )

EKLER :

EK-1 :Olagan Mali Genel Kurul Toplantisina ¢agri igin gonderilen davetiye ve imzali liste
EK-2 : Toplantiya Katilanlar, 65 asil, 11 Vekaleten Temsilci imzali Hazirun Cetveli

EK-3 : Vekaletler 11 Adet

EK-4 : 09 Subat 2025 Tarihli Olagan Mali Genel Kurul Toplantt Giindemi

EK-5 :01.01.2025-31.12.2025 Isletme Biitgesi

EK-6 :01.01.2025-31.12.2025 Aidat Dagilim Cizelgesi

DIVAN BASKANI UYE UYE

Zeynel BEKTAS

Neriman DALDABAN Cigden
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ANA TASINMAZ TEMSILCILER
KURULU TOPLANTISI
(2025)

TOPLANTI GUNDEMi

1.Yoklama Yapilmasi,

2.Saygi Durusu ve Istiklal Marsi Okunmasi,

3.Divan Heyetinin Olusturulmasi,

4.Y6netim Kurulu Faaliyet Raporunun Okunmasi ve ibra Oylamasi,

5.Denetim Kurulu Raporunun Okunmasi ve ibra Oylamasi,

6.0rtak alan Elektrik Giderinin Her Aylik Fatura Tutarinin Metrekare
Hesabina gére Paylastirilarak Gider Bildirimi Olarak Dairelere
Yansitiimasinin Oylanmasi,

7.2025 Yili Taslak igletme Projesinin Teklifi ve Oya Sunulmasi,

8.Tum Blok Katlarinin Boyanmasi Projesinin Oylanmasi,

9.Dairesini Kiraya Vermis Kat Maliklerinin Site Giris Kartlarinin iptal
Edilerek Sadece Sistem Sorgusuna Dayall Giris Yapmalarinin
Oylanmasi,

10.Y1l icerisinde Hikumet Tarafindan Yapilacak Asgari Ucret Artisinin

Bltceye Yansitiimasi Yetkisinin Yénetim Kuruluna Verilmesinin

Oylanmasi,

11 Dilek ve Temenniler/Kapanis.




