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LUTFEN OKUYUNUZ 04.11.2025

Sayin Kat Maliki,

Sitemiz; konumu, altyapisi, yonetim anlayisi ve sakinlerinin destegiyle cevredeki siteler arasinda
ornek gosterilen, emlak degeri her gecen giin artan bir yasam alani haline gelmistir. Bu seviyeye,
yalnizca Yonetimin cabalariyla degil, tiim sakinlerimizin ortak katki ve destegiyle ulastik.

2020 yilinda siteyi devraldigimiz giinden bugiine kadar, sitemizin degerini korumak ve gelistirmek
amaciyla ylrattigiimiiz baslica calismalar asagida 6zetlenmistir.

1. Seffaf ve Hesap Verebilir Yonetim Anlayisi

Yonetimimiz, tiim faaliyetlerini yasal mevzuat, yénetmelikler ve etik kurallar cercevesinde, seffaf
ve denetlenebilir bir sekilde yiriutmektedir. Aidatlariniz, ayrintili bir biitce plani dogrultusunda,
yalnizca site ihtiyaglari icin kullanilmaktadir.

Sitemizle ilgili her tirli bilgiye giincellenen web sitemizden veya yonetim ofisimizden
ulagabilirsiniz. Liitfen bunun disindaki séylenti, noksan ve yanlis bilgilere itibar etmeyiniz.

Site aidatlari gevremizdeki tiim sitelerle mukayese edilecek 6lgiide en maliyet etkin seviyededir.
2. Sitemize Kazandirilan Yeni Degerler

Site demirbaslarina ek olarak, son donemde asagidaki ekipman ve sistemler alinmis ve hizmete
sunulmugtur:

o Giivenlik hizmetlerinde kullanilmak tizere;
- 1 ADET DACIA YENi SANDERO STEPWAY
- 1 ADET RENAULT CLIO
- 2 ADET ARORA ELEKTRIKLI ARAC
e Peyzaj ve Teknik hizmetlerinde kullaniimak iizere;

- 2 ADET 3 TEKERLEKLI KASALI, ELEKTRIKLI TRIPORTOR

- 2 ADET 3 TEKERLEKLI KRAL KR-305 GRi RENKLI ELEKTRIKLI TRIPORTOR
e Peyzaj hizmetlerinde kullanilmak lizere;

- 1 ADETRT 6127 1 ZL STIHL BENZINLI CiM TRAKTORU

- 1 ADET BENZINLI CiM BICME MAKINESI

- 2 ADET HS 82 R STIHL BENZINLI CiT KESME MAKINESI

- 3 ADET FS 460 STIHL BENZINLI CALI TIRPANI

- 2 ADET STIHL BENZINLI DAL KESME TESTERESI

- 1 ADET BENZINLI CAPA MAKINESI

- 1 ADET KANAL ACMA MAKINESI

- 1 ADET TOPRAK BURGU MAKINESI
o Kat ve kapali park yeri temizlik hizmetlerinde kullaniimak tizere;

- 2 ADET TASKI SWINGO 5000 BiNiCiLi OTOPARK YIKAMA MAKINESI

- 2 ADET TASKI SWINGO 4000 BiNICiLi OTOPARK YIKAMA MAKINESI

- 4 ADET NiLFiSK SC 430 53 B AKULU iTMELi ZEMIN TEMIZLEME OTOMATI
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Cocuklar igin;
- 2 ADET PAMUK SEKER VE POPCORN ARABASI (Ozel giinlerde yapilan kiralamalar yiiksek
mali yiik getiriyordu.)

Ofis hizmetlerinde kullaniimak tzere;
- 3 ADET YAZICI,
- 9 ADET BILGISAYAR,
- 4 ADET MONITOR (OTOMASYON IiCiN),
ACIK HAVA SPOR ALETLERI PARKI (13 adet spor aleti ile),
Tiim site peyzaj alaninda Dijital Sulama Sistemi (su tasarrufu ve daha verimli sulama igin),
Yenilenen WEB SITESI, (baslica aylk site biilteni, sikga sorulan sorular vb. bilgiler
icermektedir.) SMS, Facebook ve Instagram {izerinden bilgilendirme platformlari daha yaygin
kullanilmakta,
SITE FIBER OPTIiK ALTYAPI KAPASITESINiN ARTIRILMASI

Site icinde kullanilan mevcut giivenlik kameralari, yangin ikaz sistemleri, giris-gecis
sistemi, interkom vb. sistemlerin gelisen teknoloji ve yeni ihtiyaglar, site fiber optik
kapasitesinin artirilmasi ihtiyacini ortaya cikarmistir. Oniimiizdeki biitce doneminde yeni
teknolojilerin insa edilebilmesi icin 2025 yili icinde yapilan tasarruftan istifade ile Site Fiber
Optik Altyapinin iyilestirilmesi/gelistirilmesi icin bir ihale agilmistir. Bu ihale ile yil sonuna
kadar site fiber optik altyapisi yeni teknolojilere hazir hale getirilecektir.

Site ici 16 adet Jeneratoriin yag ve filtre degisimleri yapildi,

Is giivenligi geregi tiim elektrik odalarina yalitkan 900 m. paspas alindi,

Ortak alan dogalgaz kabinleri yenilendi,

Asansor kurtarma akiileri degistirildi,

Yiiriyen merdiven el bandi ve zincir degisimi yapildi,

Toplam 58 adet su deposunun temizligi yaptirildi,

Kazan bakimlari yapildi,

Isitma sistemi sirkiilasyon pompa alimi yapildi,

Esanjor alimi yapildi,

Genlesme tanki degisimleri yapildi,

40 ad. Havuz sirkiilasyon pompa alimi yapildi,

Havuz lambalari degisimi yapildi,

Havuz bélgelerine sabit tente yaptirildi,

5 adet site ylizme havuzunun sezonda 15 gtinde bir analizleri yaptirildi,

Mavi tren motor revizyonu ve yolcu rémorku revizyonu yapildi,

Asansorlere 145 adet kamera takildi,

Sitemizin yangin senaryolarinin yazihmlari yeni yonetmelige gore giincellendi ve sistemin
bakimi yapistirilmis, bu kapsamda otoparklarda bulunan jet fanlar, duman egzoz fanlari ve
merdiven basinglandirma fanlarindaki arizali oldugu tespit edilen kontaktér, réle, motor
koruma termigi vb. parcalar degistirildi.

Site ici yangin séndiirme tiiplerinin (1621 adet) dolumlari yapildi,

Peyzaj ihtiyaci olan bitki ve giibre alimi yapildi,

Peyzajda ihtiya¢ olan yerlere 67 adet Fistik gami, 70 adet lhlamur, 50 adet Alev ve 15 igde
agaci, 75 adet Kartopu bitkisi, 100 adet Zakkum, 5 adet Pembe cicekli siis ali¢, 9 adet Hatmi
agaci, 7 adet Gilibrisim agaci, 7 adet Kismet agaci, 7 adet Kus cenneti agaci, 8 adet Kibris
akasyasi, 7 adet Katalpa agaci, 5 adet Alttan dalli oya agaci, 775 adet Giizellik calisi, 750 adet
Lavanta, 30 adet Cennet bambusu, 350 adet Bodur hanimeli, 80 adet Kizil ates dikeni, 150
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adet Yeni Zelanda keteni, 150 adet Meyland giilii, 10 kasa Acem halisi, 350 adet Sari ¢ali
papatyasi, 100 adet Gaura ¢alisi, 50 adet Riiya ¢gicegi ve 1 adet Yildiz ¢alisi (biiyiik) alimi yapildi
dikimi devam ediyor,

Acik otopark arag park demirleri boyandi,

Site igi yuriyus yolunu tamamen kapsayacak sekilde 64 adet kamera monte edildi,

Yillik asansér muayeneleri yaptirildi,

Isi sayaci muayeneleri yaptirildi,

Su depolari otomatik dolum samandiralari degistirildi,

Yiruyus yolu hali sahalar tarafindaki 300 adet bolart aydinlatma (kiigtik) direkleri degistirildi,
Yangin alarmi periyodik bakimlari yapildi, arizali duman dedektérleri degistirildi,

Yakin gevredeki sitelerde ilk Elektrikli Ara¢ Sarj istasyonlar acildi, devaminda hizl sarj ve
normal sarj istasyon arttirimi yapildi,

Kapi giriglerine ilave giivenlik personeli, devriye personeli artirimi yapildi,

Havuz sezonu havuzlarda 1 giivenlik 1 temizlik personeli gérevlendirildi,

160 adet acik alan ¢6p kovasi yenilendi,

Basingli kaplar muayeneleri, elektrik topraklama ve paratoner dlgtimleri yapildi,

Elektrik giderleri serbest piyasa fiyatlandirmasina gectiginden 123 abonelik icin Bedas ile
indirimli elektrik alimi s6zlesmesi yapiimistir.

3. Ekonomik ve Etkin Kaynak Kullanimi

Site ihtiyaci olan mal alimi, kiralama ve hizmet ihaleleri sms ve web sitemiz lizerinden site

sakinlerimize duyurulmaktadir. Biitcemiz ayrintil, seffaf ve hesap verilebilir sekilde hazirlanmaktadir.

Site aidatlari oransal olarak cevremizdeki sitelerden daha diisiik olup yonetim etkinligi en yiiksektir.

Mal ve hizmet alimlarinda en az g firmadan teklif alinmakta, aidatlar en verimli sekilde
kullanilmakta, tiim harcamalar seffaf ve denetlenebilir sekilde kayit altina alinmaktadir.

4. Hizmetlerde Verimlilik ve Yasal Uygunluk

Havuz bakim hizmetleri, performansi disiik bulunan dis firmadan alinarak site biinyesinde
yuritilmeye baslanmistir.

Glvenlik hizmetleri yeniden yapilandiriimis, personel daha etkin kullanilir hale getirilmis ve
taseron firmalara 6denen KDV maliyetlerinden tasarruf saglanmistir. Bu tasarruf ile siteye
glvenlik aracglari alinmustir.

Genel Kurul Karari ile Karavanlarin disan ¢ikarilmasi girisimlerinde “12 kisi tarafindan site
y6netimi mahkemeye verilmis”; yargilamalarda, Mahkeme Kayitlarinda Genel Kurul
secimlerinin usuliine uygun olarak yapildigi tespit edilmis ve agilan davalar Sitemiz lehine
reddedilmistir.

5. Sitemizin Mevcut Durumu

150 personelile toplam 333.000 m? alan icinde, 160.000 m? peyzaj alaninda hizmet verilmektedir.
Her giin cok genis bir alanda, asagida 6zet olarak ifade edilen ¢ok pargali bir altyapinin devamli kontrol
ve onarimla yonetimini gerektiren gunliik is yuka titizlikle sirdirilmektedir.

61 blok, 3531 daire, 35 ticari Unite,
786 katta 938 ¢6p odasi / konteynirlarla giinliik ortalama 10 ton ¢dp toplanmaktadir,
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e 146 asansor, 6 yiriiyen merdiven,

e 16 jenerator, 5 ylizme havuzu, 84 siis havuzu,

e 39 kazan dairesi, 327 kap1 (93 sensorlii),

e 315 Adet Isitma Kazani, 115 Boiler Tank,

e 1600 adet muhtelif Aydinlatma Diregi, 1230 adet Havuz Lambasi

e 1117 adet Giivenlik Kamerasi,

e Giinliik ortalama 6000 arag gegisi,

e 1000 Motor Kurye girisi,

e Otomasyona gelen 150-180 giinliik sikayet,

e Giinliik olarak ortalama 50-60 arizaya miidahale edilerek onarimi yapilmaktadir.

6. Oniimiizdeki Dénem Planlanan Calismalar

Aralik 2025’te yapilacak blok temsilcileri se¢imi ve Subat 2026’daki genel kurulda yetki verilmesi
halinde, asagidaki projelerin hayata gecirilmesi planlanmaktadir:

e 2024 Yilinda yayinlanan bir Yargitay ictihadina gére, Genel Kurul tarafindan yetki verilmesi
halinde Yoénetim kurulu tarafindan Ted Koleji otoparki ve ¢arsi bolgesi ortak alan isgaliyeleri
icin yeniden yargi stirecinin baslatiimasi,

e Toplanti Salonu (Lokal) yapimina iliskin yeniden girisimde bulunulmasi,

e Yeni nesil giris karti(daha giivenli ve kopyalanmasi zor kartlar) ve site girisinin daha kontrollii
olmasi igin sistemin iyilestirilmesi,

¢ Yeni doneme kadar kat maliklerince 6nerilen diger projeler.

7. Ortak Yagam Kiiltiirii ve Dayanisma

Ne yazik ki, son dénemde bazi kisi veya gruplar tarafindan sosyal medyada (aktif olarak 5-6 sosyal
medya grubunda s6zde muhalefet amaciyla) sitemiz hakkinda “soylentisi gergek olmasindan daha
vahim olan” gercege aykiri ve olumsuz paylasimlar yapilmakta, bu durum hem huzurumuzu hem de
emlak degerimizi olumsuz etkilemektedir.

Unutmayalim ki, hepimiz ayni yasam alanini paylasiyoruz. Ayrisma degil, dayanisma; suglama
degil, ¢oziim Giretme sitemizin huzurunu koruyacaktir.

Sitemizde 10 yildir taciz, gasp, zorbalhk gibi «ciddi bir olay yasanmamistir.
Guindelik aksakliklar ise, karsilikli anlayis ve is birligiyle kolaylikla giderilmektedir.

8. Sonug

Sitemizin buglinki seviyeye gelmesinde katkisi bulunan tim kat maliki/sakinlerimize tesekkur
ediyoruz.

Mevcut yonetim olarak, simdiye kadar oldugu gibi bundan sonra da seffaflik, verimlilik ve ortak
yasam bilinciyle hareket etmeye devam edecegiz.

Yasam kalitemizi ylikseltmek ve emlak degerimizi korumak maksadiyla, her adimda desteginiz
bizim icin blyik 6nem tasimaktadir.

Saygilarimizla.

SITE YONETIM KURULU



