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l. KISIM
GENEL HUKUMLER

Madde 1.
Kapsam

istanbul ili, K.CEKMECE ilcesi, HALKALI 842 Ada
58 Parsel sayili, 3531 mesken,22 diikkan nitelikli
Toplam 3553 Bagimsiz bélimden olusan TEMA
ISTANBUL Sitesi kapsaminda bulunan, Ek-1'deki
vaziyet planinda belirtilmis yukarida yazili parsel
tizerinde vyetkili Belediyelerince onayli yerlesim
plani ve uygulama projelerine gore yapilmis
altyapi tesisleri, ortak kullanim vyerleri, sosyal,
tesis, ticari Uniteler ve hizmetler ve bunlarin
yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden
cok bagimsiz bolimii kapsayan TEMA ISTANBUL,
Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve 5711
sayili kanunun ve ilgili 6teki yasalarnn emredici
hikimleri sakli kalmak kosuluyla, isbu “Yénetim
Plani"na goére yonetilir.

Madde 2.
Yonetim Planinda Hiikiim
Bulunmayan Haller

Yonetim Planinda hikim bulunmayan hallerde,
Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK), 5711 sayili kanun,
Medeni Kanunun (MK) ve ilgili mevzuat hikiimleri
uygulanir.

Madde 3.
Yonetim Planinin Baglayiciligi

Yonetim Plani, TEMA ISTANBUL kapsamindaki
bitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini,
onlarin mirascilarini ve bagimsiz bslimi veya
kat irtifakinin  bagli bulundugu arsa payni
satis, bagis vb. bir yolla iktisap edecek butin
kisiler ile bagimsiz bélimlerden herhangi bir
sebebe dayanarak oturan ve faydalananlan
kendiliginden baglar. Bu kisiler Yonetim Planinin
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butiin hiikiimlerine aynen uymak zorundadirlar.

Madde 4.
Yénetim Plani ve Degistirilmesi

Toplu yapl kapsamindaki yapi ve yerler icin
tamamini  kapsayan bir tek yonetim plani
diizenlenir. Yonetim plani, toplu yapi kapsamindaki
biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi icin, toplu yapi temsilciler kurulu
tyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bélimlerin
Gye tamsayisinin beste dérdinln oyu sarttir.

Gecici yonetimle ilgili yonetim plani hdkdmleri,
toplu yapi alanindaki bagimsiz bélim maliklerinin
beste dérduniin oylariyla degistirilebilir.

Il. KISIM
TANIMLAR

Madde 5.
Bagimsiz Boliim

Anagayrimenkullerden herhangi birinin tizerindeki
ana yapilarin (Bloklarin, blok niteliginde olmayan
yapilarin) projesine gére basli basina kullanilmaya
elverisli bulunan ve Kat Mulkiyeti Kanununun
hiikimlerine gore bagimsiz milkiyete konu olan
bélimlerine “Bagimsiz BolUm” denir.

Madde 6.
Blok Yapi (Ana yapi)

Birden cok bagimsiz bolimden olusan yapiy!
ifade eder. (KMK. 2) Yonetim Planinda “Blok Yap!”,
“Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana
yap!” kavramlar 6zdes kavramlardir.)



Madde 7.
Ada

TEMA iSTANBUL alaninda bulunan ve 3194 sayili
imar Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan
“imar Adalar’dir.

Madde 8.
Ana Gayrimenkul

634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir
imar adas! ile o ada Ustlinde yapili her seyi
(ana vyapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat
miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin bltdndddr.

Madde 9.
Toplu Yapi

Toplu vyapi, ekli Yerlesim Planinda gdsterilen
(Ek-1), sinirlar belli bir veya birden cok imar
parseli Uzerinde, belli bir onayli yerlesim planina
gore yapilmis veya yapilacak, alt yapi tesisleri,
ortak kullamim vyerleri, sosyal tesis ve hizmetler
ile bunlarn yonetimi bakimindan birbirleriyle
baglantili birden cok yapiyi ifade eder.

Madde 10.
Ortak Yerler

Ortak yerlerin konusu sozlesme ile
belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve
seyler bu kanun geregince her halde
ortak yer sayilir.

M

Temeller ve ana duvarlar, tasiyici
sistemi olusturan kiris, kolon ve perde
duvarlar ile tastyicr sistemin parcasl
diger elemanlar, bagimsiz bélimleri
ayiran ortak duvarlar, tavan ve
tabanlar, avlular, genel giris kapilari,
antreler, merdivenler, asansorler,
sahanliklar, koridorlar ve buralardaki
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genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari,
genel camasirlik ve camasir kurutma vyerleri,
genel kémdrlik ve ortak garajlar, elektrik, su
ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus
olup bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar
ve kapall kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve
sarniclar, yapinin genel su depolari, siginaklar,

Her kat malikinin kendi bolimd disindaki
kanalizasyon tesisleri ve ¢cop kanallari ile kalorifer,
su, havagazl ve elektrik tesisleri, telefon, radyo
ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler; sicak
ve soguk hava tesisleri,

Catilar, bacalar, bagimsiz bolim eklentisi hari¢
genel dam teraslar, yagmur oluklar, yangin
emniyet merdivenleri.

Yukanda sayilanlann disinda kalp da, yine
ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma
icin zaruri olan diger yerler ve seyler de ortak yer
konusuna girer.
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1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

Yonetim
Madde 11.
Blok Kat Malikleri Kurulu

Blok Kat Malikleri Kurulu, bloktaki biitiin bagimsiz
bolum maliklerinden tesekkil eder. Arsa payl
ne olursa olsun bloktaki bitiin bagimsiz bélum
malikleri Blok Kat Malikleri Kurulunun birer tabii
tyesidir ve bloktaki her bagimsiz bolum maliki
bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla
bagimsiz bélimi mevcutsa her bagimsiz bélumu
icin ayn bir oy hakki vardir ancak bir sahsin sahip
olacag oy sayisi biitiin oylarin tcte birinden fazla
olamaz. Bir bagimsiz bélimiin birden cok maliki
varsa Blok Kat Malikleri Kurulunda iclerinden
vekalet verecekleri biri bagimsiz bolumii temsil
eder.

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya
disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan
temsil olunabilirler. Ancak vekaleten kullanilacak
oylarda ayni kisi oy sayisinin %5’inden fazlasini
kullanmak tzere vekil tayin edilemez. Bu hikim
Temsilciler Kurulu toplantisinda da aynen
gecerlidir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadir.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (cocuk,
kisitl) onun yerine velisi veya vasisi Kat Malikleri
Kuruluna katilir.

Alnacak karar dogrudan dogruya kendisini
ilgilendiren blok kat maliki, Kat Malikleri Kurulu’'na
ve goruismelere katilabilir fakat o is hakkinda oy
veremez.

Madde 12.
Toplanti Cagri Usulii ve Zamani

Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Aralik ayinin
ilk 15 (onbes) giinii icinde olagan olarak toplanir.

Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacad
ve gundemi, yonetim ve isletme projesi ile
birlikte gecici yénetim suresince, gecici yonetim
tarafindan ve gecici yénetimin son bulmasindan
sonraise Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan
tespit edilerek, toplantidan en az 15 glin 6nce
blok kat maliklerinden bloklarda oturanlara imza
karsiigr ve bloklarda oturmayanlarin ise Ana
Tasinmaz Yénetim Kuruluna vermis olduklari
adreslere, adres verilmemis ise tapuda belirtilen
adreslere iadeli taahhutli posta yoluyla bildirilir.
Bu adreslere yapilan tebligat gecerlidir.

Olaganiistii toplanti cagnlarinda glindemden ayri
olarak toplantiy talep edenlerin adlari ile toplanti
nedenleri de (giindemi) bildirilir.

ilk cagn yapilirken birinci toplantida yeter sayi
saglanamamasi halinde en gec bir hafta sonra
ikinci toplantinin yapilacag! ve ikinci toplantinin
da yer ve saati bildirilir.

Onemli bir sebebin ortaya cikmasi halinde Blok
Temsilcisi, Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu, Ana
Tasinmaz Denetim Kurulu veya Kat Maliklerinin
1/3'nin istemi Gzerine ve yukandaki cagr
usultine uyularak her zaman olagandstu toplanti
yapilabilir.

Madde 13.
Toplant: Yeter Sayisi

Blok Kat Malikleri Kurulu bagmsiz bolim
maliklerinin sayl ve arsa payl cogunlugu ile
toplanir. Bu c¢ogunluk saglanamazsa toplant
acilmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir
hafta icinde ikinci toplanti yapilir. Ikinci toplantida
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yeter sayl aranmaz ve toplanti gelenlerle yapilir.
Buradaki arsa pay! bagimsiz bolum maliklerinin
tapularinda mevcut arsa paylandir.

Madde 14.
Toplanti

Toplants, ilk toplantida yeter sayida bagimsiz
béliim malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi,
ikinci toplantida ise bu sayr aranmaksizin gelen
maliklerin diizenlenen malikler cetvelini (hazirun
cetvelini) imzalamasi ile baslar. ‘Toplantiyr Blok
Temnsilcisi veya onun bulunmamasi halinde Blok
Temsilci Yardimcilarindan biri veya en yasli Uye
acar. Toplantlyr yonetmek (zere bir baskan ve
bir katip secilir Toplantida tutulacak tutanak
katilan blok kat maliklerince imzalanir. Genel
kurulca yetki verilmesi halinde Divan kurulunca
toplanti tutanagr imzalanir. Baskan giindemin
gorisilmesi ile toplanti diizenini saglar.

Madde 15.
Giindem ve Goriismeler

Blok Kat Malikleri Kurulu giindeminde mevcut
olan maddeleri gérisir. Gindem kat maliklerine

toplantt cagnsi ile birlikte Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu tarafindan, blok temsilcilerine
teblig edilen glindem disinda, kat maliklerinden
1/3'lindn istemi Uzerine talep konusu hususlar da
glindeme ilave edilir.

Madde 16.
Kararlar

Blok Kat Malikleri Kurulu sadece Blok Temsilcisi
ve vyardimalarnin  secimi  hususunda karar
alabilirler.

Genel Toplamda, 113 Blok temsilcisi ve yardimcisi
secilir.

Blok temsilcileri kat malikleri arasindan secilir.
Kat malikleri, toplantida kendilerini temsil etmek
Uzere vekalet verdikleri kisi(Vekililveya disaridan
biri Blok temsilcisi secilemez. 1. Blok A girisi ve
2. Blok A giristeki Dukkanlar ve 25 Bloktaki 1
nolu dikkan ayrica toplanti yaparak 1 temsilci
secerler, yani ticari Uniteler 1 temsilci ile temsil
edilirler.

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari sayi ve arsa
payl cogunlugu ile alinir. ilk turda gerekli oy
coklugu  saglanamaz  ise
ikinci turda en cok oyu alan
adaylar oy siralamasina gdre
Blok Temsilcisi ve Yardimcisi
olarak secilmis sayilirlar. Blok
temsilci ve yardimcilarindan
her hangi birinin her hangi bir
sebeple goérevinden ayrilmasi
durumunda  yerine  genel
kurulda en cok oyu alan kat
maliki bu gorevi yurdtar.

Kat Malikleri Kurulunda
gorisilen hususlarda
tutulan  tutanaklar secilen
Blok Temsilcisi tarafindan



o toplantiya katilmamis olan kat malikleri ile
bagimsiz bélimden yararlananlara duyurulur.

Madde 17.
Blok Kat Malikleri Kurulunun Gorevleri

Blok Kat Malikleri Kurulu kendi aralarindan iki
yil icin 16.maddede yazili oldudu sekilde Blok
Temsilcisi ve yardimcisini secerler. Eski temsilci
ve yardimcilar yeniden secilebilirler. Temsilci ve
yardimcilarin adlarn, soyadlar ile ev adresleri
ile telefon numaralari secimi izleyen 7 guin
icinde Ana Tasinmaz Yonetim Kuruluna bildirilir.
Yoneticinin adi ve soyad ile is ve ev adresinin
ana gayrimenkuliin kapisi yanina veya giriste
gorilecek bir yere cerceve icinde asilmasi
mecburidir.

Sectigi temsilci ve yardimclarn Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu’na bildirmeyen bloklarin giris
kapisina bu hususu hatirlatan bir yazi ile toplant
tarih, yer, giin ve saati ile glindemini bildirir
duyuru asilir ve yapilacak toplantiya usulline
uygun secilmis blok temsilcisi ve yardimcilan
katilmazsa kendileri icin bir temsilci veya
Temsilci yardimaisinin - atanacadi  bildirilir. ilk
cadn vyapilirken birinci toplantida yeter sayinin
saglanmamas! halinde ikinci toplantinin nerede
ve hangi tarih ve saatte yapilacad belirtilir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu toplantisinda
temsilci ve yardimcilan bildirilmeyen bloklarin,
blok kat maliklerinden temsilci ve yardimcilan
secimi de gorUstilerek karara baglanir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan tayin
edilen temsilci ve yardimcilar blok kat maliklerine
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan bildirilir.
Blok kat malikleri kendileri icin tayin edilen
temsilciyi ve yardimcilarini uygun goérmezlerse
Yonetim Kurulu’'ndan kendileri icin yeniden bir
toplanti giint belirlenmesini talep ederler. Béylece

usuline uygun olarak vyapacaklan toplanti
sonucu sececekleri temsilci ve yardimalan ile
Blok Temsilcileri ve Yardimcilarini dedistirebilirler.

Blok Kat Malikleri Kurulu is bu Yénetim Plani ile Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu veya Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu'nun gdrev ve sorumluluguna
tevdi edilmis islerle ilgili kararlar alamazlar.
Bu hususlarda karar almalan durumunda bu
kararlar Kat Maliklerini baglamaz. Blok Kat
Malikleri Kurulunun aldigi kararlar temsilci ve
yardimcilarinin secimi haric tavsiye niteligindedir.
Temsilci ve yardimcilar Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu'nda kararlara diledikleri gibi katilmak
haklarina haizdirler.

Madde 18.
Kayit ve Belgeler

Toplantilarda tutulan tutanaklar Blok Temsilcileri
tarafindan Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu'na
verilir.

Madde 19.
Blok Temsilcisi ve Yardimcilarinin
Gorevleri

Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda o tarihe
kadar vyapilan faaliyetler ile Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu’nun calismalari hakkinda bilgi
vermekle yukimladur.

Blok Temsilcisinin ve yardimcilarinin temel gorevi
bloklarini Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu'nda
temsil etmek Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun
secimine katilmak ve blok kat maliklerinin
sorunlarini Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ve
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu'na iletmektir.
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Madde 20.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu

Blok Kat Malikleri Kurulu'nca secilen Blok
Temsilci ve Yardimcilarindan olusur.

Suresinde toplanti  yapip temsilci ve
yardimcilarini - secmeyen  bloklarin  Blok
Temsilcisi ve Yardmalan Ana Tasinmaz

Temsilciler Kurulu tarafindan atanir.

Madde 21.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
Toplant: Cagri Usulii ve Zamani

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu her yil Ocak/
Subat ayi icinde olagan olarak toplanir. Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu Gyelerinin  1/3
codunlugunun Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu'nun
veya Ana Tasinmaz Denetim Kurulu’nun
istemi Uzerine olaganistl olarak her zaman
toplanabilirler.

Toplanti giindemi tarih, yer ve saati Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu Baskani tarafindan blok temsilci
ve yardimcilarina toplanti tarihinden on bes glin
once, yonetim isletme plani ve glindem ile birlikte
imza karsiligi veya faks, e-mail veya hic biri yoksa
iadeli taahhitll posta marifetiyle bildirilir.

Madde 22.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
Toplanma ve Karar Yeter Sayisi

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Blok Temsilci ve
yardimcilarinin dye sayisinin yarisindan fazlasiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla
karar verir. Yeter sayl sadlanamadig icin ilk
toplanti yapilamazsa ikinci toplanti cadrida
belirtilen tarihte yapilir ve yeter sayl aranmaksizin
toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verilir.
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Kat Mulkiyeti Kanununda ve bu Yonetim Planinda
ongorulmils bulunan toplanti ve karar yeter
sayilarina iliskin hikimler saklidir.

Madde 23.
Kararlarin Baglayiciligi

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun kararlan,
TEMA ISTANBUL Sitesi icerisinde 851 Ada, 58
Parsel’de bulunan tiim badmsiz bolim kat
maliklerini, Blok Kat Malikleri Kurulunu, Blok
Temsilcilerini ve yardimcllarini, Ana Tasinmaz
Yonetim ve Denetim Kurullari ile butin TEMA
ISTANBUL sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini
ve badimsiz bolimden herhangi bir sekilde
faydalananlar baglar.

Madde 24.
Kararlar

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun kararlari,
Baskan tarafindan her sayfasi noter eli ile
muhurlenmis karar defterine yazilir ve toplantiya
katilan bitin kurul Gyelerince veya Temsilciler
Kurulu tarafindan divan heyetine yetki verilmesi
halinde divan heyeti tarafindan imzalanir.
Karara aykin oy verenler aykinligin sebebini
belirterek kararin altini imza ederler.

Madde 25.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun
Gorevleri

Temisilciler kurulu dyeleri arasindan, 2 yil sireyle
en az 5 asil ve 5 yedek Uye secerek Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulunu olusturur.

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanan isletme projesini onaylar, tadil eder
veya yeniden yapar. TEMA ISTANBUL Temsilciler
Kurulu kararlar icra ve iflas Kanununun 68.



maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilir,

TEMA ISTANBUL Sitesi sirirlariny belirleyen
ekli vaziyet plan uyarinca, bu sinirlar icinde
bulunan vyerlerin genel aydinlatilmasi, blok
iclerinin aydinlatilmasi, park, bahce, spor alan
gibi TEMA ISTANBUL Sitesi dahilinde veya
umumun kullanilmasina terk edilen sahalardan
yararlanma imkanlarinin aranmasi, bu yerlere
yeni tesisler yapilmasi, bunlardan yararlanmak,
bakim, onarim ve kullanilmalari icin esaslari tespit
eder ve bu amacla Belediye ve resmi mercilerle
iligkiler kurar ve bu konularda kararlar alir. Ana
Tasinmazda yer alan tim ortak yerler, tesisler
ile bunlarin bakim, onarim ve isletilmesine iliskin
kararlarin alinmasin saglar.

Alinan kararlarin Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu
tarafindan uygulanmasin saglar.

Ortak alanlarin (Sosyal tesisler, otopark, kafe, acik
havuzlar, géletler vs.) kullanim seklini belirler.

Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu ve Ana Tasinmaz
Denetim Kurullarin secer.

Ana  Tasinmazla ilgili her
problemi ¢oziime kavusturur.

tarld

Bu Yénetim Plan’nda yer alan
yaptinmlarin uygulanmasi
konusunda kararlar alir

Madde 26.

Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu Uyelerinin
Sorumlulugu

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
Uyeleri, Bagimsiz Bsliim maliklerine
karsi aynen vekil gibi sorumludurlar.

Madde 27.
Ana Tasinmaz Yénetim Kuruly

Ana Tasinmaz Yénetim Kuruly 2 yil icin Ana
Tasinmaz Temsilciler Kuruly tarafindan kendi
aralarnndan en az 5 asil 5 yedek Uye olmak
Uzere secilir. Secim de en cok oy alan 5 kisi oy
siralamasina gére asil tyelige secilir. Digerleri
yedek Uye olarak secilirler. Secilen yénetim kurulu
tyeleri diger dénemler icin yeniden secilebilirler.
Yonetim Kurulu secimi izleyen ilk toplantida bir
baskan, bir baskan vekili ve bir de muhasip tye
secerek gorev bslimii yapar.

Ana Tasinmaz Yoénetim Kuruly salt cogunlukla
toplanir ve (ye tamsayisinin salt cogunlugu ile
karar verir, Ana Tasinmaz Yénetim Kurulunun
kararlarn her sayfasi noterce onaylanmis Ana
Tasinmaz Yénetim Kurulu karar defterine yazilir
ve alti toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir,
Aykir oyu olanlar da bunu belirterek imzalarlar.
Bu defter Ana Tasinmaz  Yénetim Kuruly
Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda muhafaza
edilir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir
teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur,
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Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu kararlar ile
devir teslim tutanaklari da tarih sirasina gére ve
numara verilmek suretiyle saklanir.

Madde 28.
Ucret 6denmesi

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi
bir Gcret odenip 6denmeyecegi, Gdenecekse
miktar ve sartlarr Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulu tarafindan karara baglanir.

Madde 29.
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun
Gorevleri

Kanun diger duizenlemeler ve bu Yonetim
Planindaki kurallara uyarak Blok Kat Malikleri
Kurulunun tavsiyelerinden de yola cikarak Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulunca alinan kararlara
bagli olarak Ana Tasinmazin bitin y6netim
islerini yGrGtdr.
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Baslica gérevleri sunlardir:

A. Ana Tasinmazin ortak vyerlerinin amaca
uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi
ve yoénetimi icin gerekli calismalan yapmak,
bunlarin sonuclarini Ana Tasinmaz Temsilciler
Kuruluna bildirmek, ivedi &nlemleri almak,
gozetim ve denetimi sadlamak, Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulunca alinan kararlar uygulamak,
uygulanmasini saglamak,

B. Bagimsiz bolim malikleri ile diger ilgili kisilerin
bor¢c ve yukdmliliklerini yerine getirmelerini
saglamak, aykirn davranislar hakkinda gerekli
yaptinmlara basvurmak, Ana Tasinmaz ve
ortak yerleri ilgilendiren konularda 3. kisiler ve
resmi mercilere yasal basvurularda bulunmak,
tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, borc ve
yukiumliliklerini yerine getirmeyenler hakkinda
dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin
tapuya tescilini saglamak, TEMA [STANBUL
Sitesi aleyhine agilmis dava ve takiplerde TEMA
ISTANBUL Sitesini temsil etmek,

C. TEMA iSTANBUL Sitesini (ictincii kisiler niinde
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu
Baskani temsil eder. Gerektiginde
vekil tayin edebilir.

D. Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulunu
olagan ve oladanistt toplantiya
cadirmak,

E. Bagimsiz bolum maliklerinden
genel giderlere katilma paylan ile
avanslari toplamak, gerektiginde
ivedi hallerde Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulunu olagantistt
toplantiya cadirmak sureti ile ek
odeme karar alinmasini talep
etmek,



F. Gelir gider
muhafaza etmek,

kayitlanini  tutmak, belgeleri

G. isletme projesini yapmak, bagimsiz bolim
maliklerine bildirmek, Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulunca kabul edilen isletme projesini
uygulamak,

H. Bloklarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi
ve onarimi ile isletilmesi icin gerekli gérevli ve
hizmetlileri belirlemek, bunlarla s6zlesmeler
akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait
vergi ve primleri ddemek,

l. Yonetime ait paralardan ginlik harcamalar
disinda kalanlan bir bankaya yatirmak,

J. Blok Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini, Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu Karar Defteri ile Gelir
ve Gider Defterlerini usuliine uygun olarak notere
tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek,

K. Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna yaptig
hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve
faaliyetlerinden bilgi vermek,

L. Gorev suresi sonunda gorev slresine iliskin
gelir ve giderleri gosterir bir bilanco ve faaliyet
raporu hazirlamak ve bunu muteakip dénemde
gerceklestirilmesi muhtemel gelir ve giderler
géz oOnunde tutularak hazirlanmis isletme
projesi onerisi ile birlikte blok kat maliklerine
gondererek, Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunda
goristlmesini saglamak,

M. Yeteri kadar toplanti yapmak,

N. Bagimsiz bolim maliklerinden gelecek
sikayet ve onerileri incelemek degerlendirmek,
yanitlamak, uygun gérdigl onlemleri almak,

ISTANBUL

0. TEMA sitesine ait gelirlerin

toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve islemler
Yonetim Kurulu Uyesi olan muhasip tye tarafindan
yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi,
muhafazasi ve kayitlarin tutulmasi, defterlerin
tasdiki gibi mali islere ait biitlin gérevler muhasip
Gyenin gorevi olup onun sorumlulugundadir.
Yonetime ait banka hesaplarindan para cekilmesi
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Baskani ile
muhasip Uyenin musterek imzast ile olur.

P. Bu yonetim planinda, (TEMA iISTANBUL Sitesi
Yénetim Kurulunun) yoneticilerin gorevleri ile ilgili
eksik hikdmlerin bulunmasi halinde, 634 sayili
KMK'daki yoneticiler ile ilgili hikimler uygulanir.

Madde 30.
isletme Projesi

isletme projesi, Ana Tasinmazin bir yillik
yonetiminde (Ocak-Aralik dénemini kapsayan bir
yillik stire) gerceklesecedi tahmin olunan gelir ve
giderleri ile bunlar icin bagimsiz bélim malikine
disecek payi ve bu pay icin 6deyecekleri avans
tutarlarini gésteren belgedir.

isletme’ projesi Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu
tarafindan hazirlanir ve Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulunda aynen veya degistirilerek onaylanmak
suretiyle kesinlesir.

Ana Tasinmaz isletme blitcesi, yakit paralarinin
toplanmasina, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin
saglanmasina, muhasebesinin  tutulmasina
iliskin her tlrld blro hizmetleri ayrica blok ortak
alan ve Ana Tasinmaz icinde bulunan tim ortak
alanlarin aydinlatma isitma, periyodik temizlik,
temizlik firmasi, gtivenlik gorevlisi, peyzaj bakimi,
bahcivan, otopark gorevlisi vb. verilecek tiim
hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri,
blok ortak tesislerinden hidrofor, asansor,
jeneratdr, havuz vb tesislerin bakim onarim ve
isletme giderlerini ve Ana Tasinmaz Temsilciler
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Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak
diger hizmetlerin karsilanmasi icin gerekli
giderleri kapsar.

Kat malikleri Ust paragrafta sayilan tim
giderler icin toplanacak avansa kendi arsa
paylari oraninda katilmakla yikamlidir. Kapici,
kaloriferci, bahcivan, bekci (gtivenlik) giderleri
haric. Bu giderler esit olarak toplanir.

Hazirlanan isletme projesi, Blok Kat Maliklerine
olagan toplanti tarihinden en az 15 giin evvel
imzalari karsiidinda veya taahhttli mektupla
bildirilir. Blok Kat Maliklerinden temsilcileri
aracillig ile gelen gorusler dogrultusunda
gerekirse yeni bir proje hazirlanir veya gerekli
gordlen ilaveler yapilir. Son seklini alan isletme
Projesi Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna
sunulur. Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunda
isletme projesi incelenerek ya oldugu gibi veya
dedistirilerek gorisilir ve karara baglanarak
kesinlesir. Kesinlesen isletme Projesi ve Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulunun isletme giderleri
ile ilgili kararlarn [iIK 68. maddede sayilan
belgelerden sayilir.

Madde 31.
Sorumluluk

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz
Temsilciler Kuruluna karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur.

Madde 32.
Devir

AnaTasinmaz Yonetim Kurulu ydkimli bulundugu
gorevlerin yerine getirilmesini, Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulunun onayiyla, bir sézlesme
ile kismen veya tamamen bir gercek veya tiizel
kisiye devredebilir.

16

Madde 33.
Ana Tasinmaz Denetim Kurulu

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan
toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile 2 yil icin,
en az 3 asil 3 yedek (ye secilir. Kendi aralarinda
bir baskan secerler. Devam eden yillarda Denetim
Kurulu Uyeligine yeniden secilebilirler.

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulunun hesap ve
islemlerini denetleyerek, sonuclari Ana Tasinmaz
Temsilciler Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmis
Denetim Kurulu karar defterine kararlari yazarlar.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE
YUKUMLULUKLERI

1.BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE
YUKUMLULUKLER

Madde 34.

a. Kat malikleri, mdlkiyetlerinde bulunan bagimsiz
bélumler (daire, isyeri vb.) tizerinde (Kat Miilkiyeti
Kanununun ve bu Yonetim Planinin hdkimleri
sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere
tanidigi bitin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin icinde, ana
yaplya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla,
istedikleri bakim, onarim, tesis ve degisiklikleri
yapabilirler.

Kat malikleri, ba8imsiz bélimleri ve ortak
yerleri kullanir iken iyi niyet kurallarina uymak,
yasaya ve Yoénetim Planina aykir davranislardan
kacinmak zorundadirlar.

Kat malikleri, &zellikle bagimsiz bélimlerinde,
diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte
toplantilar dizenleyemez, guriltli yaratacak



hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00'den
sonra televizyon, radyo ve teyplerini komsulari
rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diigin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek
toplantilarda  6teki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye olabildidince 6zen gdsterirler.

b. Bagimsiz bélimlerinin balkon, pencere veya
teraslarindan hicbir sekilde hali silkelemezler,
su dokemezler, ¢6p atamazlar, binanin dis
cephesine veya distan gériilebilecek yerlerine
ve bahcelere camasir asamazlar. Alt katlara su
sizdiracak bicimde pencere veya balkona cicek
koyamazlar. Binanin dis cephe gortnimunu
bozacak sekilde boya, badana, kaplama
yapamazlar. Badimsiz bélimlerine girme
zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni
vermekten kacinamazlar.

¢. Bagimsiz bélimleri, kumarhane, randevuevi
gibi ahlak ve adaba aykin sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d. Kat milkiyeti kiitiiginde mesken, is veya
ticaret yeri olarak gésterilmis bolimlerini,
hicbir sekilde hastane, dispanser. klinik gibi
kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler

e. Anagayrimenkul kitiiginde mesken olarak
gosterilmis  bulunan bagimsiz bolimlerde,
TEMA ISTANBUL Temsilciler Kurulu oybirligiyle
izin  vermedikce, sinema, gazino, kullip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta,
pastane, beslenme verleri ile basimevi, emlak
blrosu, sendika veya dernek merkezi, dershane
vb. acamazlar.

f. TEMA ISTANBUL Yénetim Kurulunca karar
verilmedikce, bagimsiz bélimlerde veya ortak
yerlerde, 6zel olarak veya ticari maksatla da
olsa kedi, kopek, tavuk vb. evcil hayvanlari
besleyemezler.

g. TEMA ISTANBUL Temsilciler Kurulu oy birligiyle
musaade etmedikce, binanin n, arka veya yan
cephelerinde bagimsiz bélimlerinin pencere,
balkon veya teraslarina disaridan gortinen veya
disariya sarkan ilan, (Ornegin: Satilik, Kiralik)
levha ve tabela asamazlar, balkon veya teraslara,
binanin genel goriinti ve guizelligini bozacak
sekil veya renkte giineslik koyamazlar, guvenlik
onlemleri alamazlar. (Ancak yénetimin uygun
gordlgu ve izin verdigi 6lcii ve sekillerde guineslik
kullanilabilir)




h. Kat malikleri, bagimsiz boélumlerinde bizzat
oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
dedisiklikleri ve bagimsiz bélumlerinde kiraci
olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad,
soyadi ve is adreslerini degisiklik tarihinden
itibaren derhal (en ge¢ 15 gln icinde) TEMA
ISTANBUL Yénetim Kuruluna bildirirler. Tebligat
adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat
malikinin Site Yonetiminde mevcut son adresine
yapilan tebligat gecerli sayilir.

I. TEMA ISTANBUL Sitesinde Enerji Performansi
(BEP) Yonetmeligi geregdi 05.12.2009 tarihinden
itibaren yasal zorunluluk geredi ortak Isitma
sistemi kullanilacaktir. Bu yonetmelik ve ilgili
yasalarda bu konuda yapilacak degisiklikler Site
Temsilciler Kurulu/Gegici  Yonetim tarafindan
gortsulecek olup alinan kararlar Yonetim Kurulu
tarafindan uygulanacaktir. Her binanin kendine
ait kalorifer dairesi ve sicak su isitma merkezi
bulunmaktadir. Bagimsiz bolimlerin kullanacadi
Isinma ve sicak su ihtiyaci ortak olarak kullanilacak
olup, bagimsiz bolim girislerinde bulunacak
isidlcer (kalorimetre) ve sicak su sayac ile
kullanim miktari ve bedeli tespit edilecektir. ilan
edilen tlketim bedeli Yonetim Kurulunun belirttigi
tarihte bagimsiz bolim maliki/bagimsiz bélim
sakini tarafindan 6denecektir. Kullanim miktari
karsiligr tespit edilen bedelin 6denmemesi veya
gec ddenmesi halinde Site Yonetimi'nin gecikme
cezasi v.s. adi altinda zarara ugramasi halinde, bu
gecikmeye sebebiyet veren kat maliki/malikleri/
sakini bu cezayr 6demekle- yukimludur. Kat
maliki ve kiraci 1sinma ihtiyacinin ortak kullanimi
nedeniyle Site Yonetimine karsi &demekle
yikimld olunan bedelden mistereken ve
mUteselsilen sorumludur. S6z konusu uygulama
ile ilgili yapilacak yonetmelik degisikliklerini
uygulamaya veya kontorli sisteme gecme
konusunda sartlarin olusmasi halinde Yonetim
Kurulu site adina kontérlt sistemle ilgili yetkili
kurumlara miracaat etmek ve bu sistemi
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uygulamak konusunda gerekli tiim islemleri
yapmaya yetkilidir.
2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLi$KIiN HAK VE
YUKUMLULUKLER

Madde 35.

Kat malikleri, bagimsiz béldmlerinin bulundugu
blok ortak yerlerden ve tesislerden (siginak,
merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri
vb.) vyararlanmak hakkina sahiptirler. Yonetim
binasi bélimiinde kalan ve ortak alan olarak
birakilan kapali alanlarinin kiraya verilmesi icin
yonetim kurulu yetkilidir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve
tesislerden nasil ve ne olclide yararlanacaklari
TEMA iSTANBUL Temsilciler Kurulunca hakkaniyet
kurallari da dikkate alinarak belirlenir ve
gerektiginde dizenlenir.

Kat malikleri, yapi adalarindaki ortak yer ve
tesislerinden TEMA ISTANBUL Sitesi Temsilciler
Kurulunun veya kurulun verdigi yetkiye dayanarak
TEMA ISTANBUL Y6netim Kurulunun belirledigi
esaslar cercevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;
durum ve

a. Bulunduklan blogun mimari
gtizelligini korumak zorundadir.

b. TEMA ISTANBUL Temsilciler Kurulunun
onayini almadikca, bulunduklarn yapinin ortak
yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, dis
badana veya boya yapamazlar, balkonlarin
veya parmakliklarinin rengini degistiremezler.
Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
ana yaplya veya bagdimsiz bir bolime veya
bolimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi



gerektiginin veya ana yapinin gliclendirilmesinin
zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis
olmasi halinde, bu onarm ve gliclendirmenin
projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat
maliki kendi badimsiz béliminde ana yaplya
zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine
baglantili bulunan bagimsiz bolimlerin baglantili
yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile
ana yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir.

c. Blok yapida veya toplu yapi kapsamindaki
ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz
edecek davranislarda bulunamazlar, bunlardan
yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca
belirlenmis kural ve diizene aykir davranamazlar.

d. Bu YOnetim Planinda ve KMK'nda kat
maliklerinin yukdmliliklerine iliskin olarak yer
alan bdtin hdkimler, bagimsiz boliimden kiraci
olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

e. Otoparklarin kullanim sekli TEMA iSTANBUL
yonetim kurulunca belirlenir.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Madde 36.
Genel Olarak Ortak Gider

TEMA ISTANBUL Site alani sinirlar icindeki
konut ve merkez tesisleri bagimsiz bolimleri
sahipleri (kat malikleri) icin ortak giderlere
katilma zorunlulugu iki trlidar. Bunlardan TEMA
ISTANBUL Site Yonetimi biitcesiyle belirlenip tek
rakam olarak ifade edilen yukidmlilik mutlak
zorunluluktur.

2.BOLUM
Madde 37.
Blok Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma

a. Kat Malikleri bulunduklari blok vyapilara
iliskin ortak yer ve tesisler Gzerindeki kullanma
hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz
béliminin  durumu dolayisiyla  bunlardan
faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini
ileri strmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans
payini” ddemekten kacinamazlar.

b. Ortak gider ve avans payinin tamamini
zamaninda Odemeyen kat maliki, 6demede
geciktigi gtinler icin aylik %5 hesabiyla gecikme
tazminati 6demek zorundadir.

c. Yonetim Kurulu, ortak gider ve avans payini
ddemeyen kat maliki hakkinda, bu Yonetim
Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava
acabilir ve icra takibi yapabilir.

d. Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden
veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boluminden vyararlanmakta, olan kisi (kirac
vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan
ddeme zarara sebep olandan ve kat malikinden
alinir.

3.BOLUM
Madde 38.
Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma

a. Yénetim Planina ve TEMA ISTANBUL Temsilciler
Kurulu kararina gére belirlenmis TEMA ISTANBUL
Sitesi ortak tesis ve vyerlerine iliskin ortak
giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim onarm,
muhasebe, vb.) toplu yapidaki bitin bagimsiz
bolim malikleri tarafindan karsilanir.

b. TEMA ISTANBUL Sitesi ortak gider ve/veya
avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen
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kat maliki, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati
o6demek zorundadir.

c. Kat Malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak
yapl, yerve tesisler Gizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde
veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya
bagimsiz bélimunin veya kendisinin durumu
dolayisiyla lizum, ihtiyac veya yararlanilmasina
imkan olmadigini ileri stirmek suretiyle toplu yapi
ortak gider payini ve/veya toplanacak avansi
odemekten kaginamazlar.

d. TEMA ISTANBUL ortak yer ve tesislerine,
kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya
ailesinden biri veya onun bagimsiz bélimiinden
yararlanmakta olan kisi (6rnegdin kiraci veya
misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarar veren
ve kat maliki birlikte ve miteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden
karsilanir ve sorumlulardan istenir.

VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN
SIGORTALANMASI
Sigorta
Madde 39.

Ana gayrimenkullin sigorta ettirilmesi, TEMA
ISTANBUL Temsilciler Kurulunun belirleyecedgi
esaslar ve dederler (izerinden yaptirilabilir.

Sigorta vyapilmasi halinde badimsiz  bglim
malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay! oraninda,
katilmakla yukimludir,

Ana gayrimenkullin timindn harap olmasi
halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
sozlesme yok ise, badimsiz bolim maliklerine
arsa payl oraninda paylastinlir. Yalniz bir veya
birkac bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak
yerlerden bir kismi hasara ugramissa, alinacak
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sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina
arsa paylari oraninda harcanir.

Bagimsiz bolim malikleri ana gayrimenkuliin
sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarnini karsilamak (Gzere, kendi bagimsiz
bolimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, ana
gayrimenkullin sigorta bedelindeki paylar da
ayrica sakli kalmak uzere, yalniz kendilerine ait
olur.

Yurtrlukte bulunan mevcut Kanunlarinin emredici
hikumler saklidir. TEMA ISTANBUL Site Ydnetim
Kurulu, Ada da bulunan tim bloklari deprem,
yangin ve dodal afetlere karsi sigortalamak
etmek Uzere toplantilarda gerekli uyariyi yapar.

VII. KISIM
HAKiMiN MUDAHALESININ
ISTENMESI

Madde 40.

Blok Kat Malikleri Kurulu, TEMA [STANBUL
Temsilciler Kurulu ile bunlarin Yénetim Kurulu
tarafindan verilen karari yasalara veya Yonetim
Plani hikidmlerine aykirn bulan bagimsiz bslim
maliki, KMK’'nun hikimleri cercevesinde Sulh
Hukuk  Mahkemesine  basvurarak  kararin
tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun
katindan kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe
dayanarak vyararlanan kimsenin) KMK’'nda
veya bu Yonetim Planinda 6ngoérilen borg ve
yukumliliklerine uygun hareket etmemesinden
zarar goren, rahatsiz olan bir baska bagimsiz
boldm  maliki, Sulh Hukuk Mahkemesine
basvurarak hakimin midahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir Bagimsiz
bolim maliki, TEMA ISTANBUL Yénetim Kuruluna



basvurarak, davanin TEMA ISTANBUL Sitesi
Yonetim Kurulu Baskani tarafindan acilmasini da
isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliklerinden biri, bor¢ ve
yukumlultklerini  yerine getirmemek suretiyle
oteki bagimsiz bolim maliklerinin  haklarina,
onlar icin “cekilmez hale gelecek” derecede aykiri
davranirsa, bagimsiz bolim malikleri, KMK’nun
25. Maddesi hikiimleri cercevesinde, o bagimsiz
bolum malikinin  bagimsiz bolim Uzerindeki
milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boliim malikleri ortak gider avans payini
zamaninda 6demedidi icin iki takvim yili icinde
lc defa icra veya dava takibine sebep olmussa
veya mahkemenin emrine ragmen, bor¢ ve
yukumliliklerini yerine getirmemekte iki ay israr
etmisse veya bagmsiz bolumuinl randevuevi
veya kumarhane olarak kullanmis veya
kullandirmissa, yukarnda deginilen “cekilmezlik”
hali meydana gelmis sayilir.

VIIIL. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ
MEVCUT OLMAYISI

Madde 41.

TEMA [STANBUL kapsamindaki bir bagimsiz
bolimdn, bir arsa paymin satilmasi halinde,
oteki bagimsiz bolim malikleri 6ncelikle satin
alma (kanuni sufa) hakkina sahip dedildir.

IX. KISIM
YENILiK VE iLAVELER iLE
GIiDERLERINE KATILMA

Madde 42.

1. TEMA [STANBUL Sitesi ortak yer ve tesislerinin
daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina
(6rnegin, ortak anten, vs.) iliskin yenilik ve ilaveler,
Toplu Yapidaki bagimsiz bélim maliklerinin say!
ve arsa payl cogunluguyla verecekleri karar
tizerine yapilir.

Bu vyenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar
tarafindan, faydalanma oranina goére &denir.
Bagimsiz  bolim  maliklerinin  bu  esaslar
cercevesinde  odeyecekleri  miktar, TEMA
ISTANBUL Temsilciler Kurulunca belirlenir.,

2. TEMA ISTANBUL Sitesinin ortak yer ve
tesislerinde vyapilmasi kararlastirilan  yenilik
ve ilaveler cok masrafliysa veya yapinin bittin
bagimsiz bolim malikleri tarafindan kullaniimasi
gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen bagimsiz bélim maliki
bu gidere katilmak zorunda dedildir. Bu gibi
yenilik ve ilavelerin giderlerin yapilmasina karar
vermis olan bagimsiz bolim maliklerince ddenir.
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X. KISIM
TEMLIiKi TASARRUF VE ONEMLI
YONETIM iSLERI

Madde 43.

TEMA ISTANBUL Sitesi ortak yer ve tesislerinin,
bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapi ve tesisler
ile Toplu Yapi arsasinin milkiyetinin baskasina
devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi
TEMA ISTANBUL Sitesi tim kat maliklerinin
oybirligiyle verilmis kararlarina baglidir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan veilgili kurumlarca
verilecek  hizmetin  aksatilmadan  yerine
getirilmesi, bakim ve onarmin vyapilabilmesi
amaciyla projesindeki alanlar (telekom vb.) bu
y6netim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara
tahsis edilmis sayilir.

TEMA ISTANBUL kapsamindaki ortak yer, yapi
ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi,
ortak yapi ve tesislerin dis duvarlarinin reklam
amaciyla kiraya verilmesi gibi énemli yénetim
isleri icin TEMA ISTANBUL Temsilciler Kurulunun
cogunlukla karar vermesi gerekir.

XI. KISIM
ARIZALARIN GIiDERILMESI

Madde 44.

Bagimsiz bélim malikleri ve onlara tabi olanlar,
dider badimsiz bélimlerde ve ortak vyerlerde
meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi
bagmsiz boélimlerine girilmesine muisaade
etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin
taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu

misaade sebebiyle bagimsiz bslim malikleri
veya o bélimde oturanlann ugrayacaklar

zararlarin lehine misaade edilen taraflardan
derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.
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XII. KISIM
GECiCi HUKUMLER

GECICI MADDE 1.

TEMA ISTANBUL Projesi kapsaminda biitiin
yapilar, ortak yer ve tesisler tamamlanincaya
kadar isbu Yonetim Planinda Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu ile Ana Tasinmaz Yonetim
Kurulu icin 8ngérilmuis bulunan tim hak, gérev
ve yetkiler, Mesa Mesken Sanayii A.S. ve Artas
insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Oztas insaat ve
Taahhat isleri Ticaret A.S. ve Kantur Akdas insaat
Gida Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (TEMA
ISTANBUL) olusturdugu bir kurula verilmistir. Bu
kurul GECICi YONETIM olarak adlandirilir. Yonetim
hizmetleri bu kurul vasitasi ile yerine getirilecektir.
Ancak ilk ynetim, 842 Ada 58 Parselin tamamina
iliskin iskan/ruhsatinin alinmasini izleyen tarihten
itibaren 1(bir) yil devam edebilir. Bu siire her
halde toplu yapi kapsamindaki ilk yapi ruhsatinin
alinmasindan itibaren on yil gecmekle sona erer.
Gecici Yonetim slresince isbu Yénetim Planinda
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ve Ana Tasinmaz
Yonetim Kuruluna iliskin gérevleri Mesa Mesken
Sanayii AS. ve Artas insaat Sanayi ve Ticaret
AS. ve Oztas insaat ve Taahhiit isleri Ticaret A.S.
ve Kantur Akdas insaat Gida Pazarlama Sanayi
ve Ticaret AS.’den olusan (TEMA ISTANBUL) 5
kisiden olusan kurul yurGtdr.

Gegici Yonetim Kurulu, bir sézlesme ile yonetim
hizmetlerinin  yUritilmesini  tamamen veya
kismen birbirini izleyecek belli strelerle bir
tlzel kisiye yaptirabilir Sézlesmede tlzel kisi
tarafindan yurutilecek ve ifa edilecek hizmetler
karsiliginda yapilacak 6demeler ve hizmetlerin
aksamasi halinde sézlesmenin feshedilmesi dahil
uygulanacak yaptinmlar acikca belirtilir.

Gecici yénetim aldi§i kararlarn sayfalar noter
onayli bir deftere yazip imzalamakla yikimlidiir.
En gec 1. yilin sonunda gecici yonetim gérev ve




yetkilerini Blok Kat Malikleri Kurulunca secilecek
yeni Temsilciler Kurulu ve Yonetim Kuruluna
devredecektir.

TEMA ISTANBUL Gecici Site Yénetimi’ne taninan
bu sire icinde, bagimsiz bélimlerin teslimini
miuteakip yukarida blok kat maliklerine, Yoénetim
kurulabilmesini  teminen bir toplantt cadn
duyurusu yapilir. Cagrida her bir blok icin toplanti
yeri, zamani, giindemi ile ilk toplantida cogunluk
saglanamazise 2. toplantinin yeri, tarihi ve zamani
yeralir. Blok Kat Malikleri toplanti gliniinde toplanti
ve karar yeter sayilarini saglamalarn halinde
yeter sayisi ile yeter sayl sadlanamazsa ikinci
toplantida katilanlarin cogunlugunun verecekleri
kararla Blok Temsilcileri ile Yardimcilarini secerler.
Blok Temsilci ve yardimcilarini secmeyen Bloklar
icin Blok Temsilcisi ve yardimcilari ilk toplantida
gecici yonetim tarafindan resen atanir. Resen
atanan Blok Temsilcisi ve yardimcilarinin
isimleri ilgili blok giris kapisina asilarak ilan
edilir. ilan tarihinden itibaren 7 giin icinde itiraz
edilmesi halinde, blok kat maliklerine tekrar
secim gun, yer ve saati bildirilir. Blok temsilci ve
yardimcilari secilir. Resen atanan blok temsilci ve
yardimcilarina itiraz edilmemesi halinde gecici
ybnetim tarafindan atanan Blok temsilci ve
yardimcilarinin atamalari kesinlesir ve gérevlerine
devam ederler. Secimlerin tamamlanmasi ile
secilen Blok Temsilcileri secim sonuclarini Blok
girislerine asarlar.

GECici MADDE 2.

ileriki asamalarda, komsu veya bitisik parsellerde

toplu yapi esaslarina uygun projelerin yapimi halinde,
TEMA ISTANBUL Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
bu parsel ve/veya parsellerlerle 5711 sayili Yasanin
Toplu Yapilara iliskin Ozel Hikiimleri cercevesinde
miusterek Yapi Yonetimi Olusturmasina veya Toplu
Yapl Yonetimi olusmasa da bitisik parsellerde
Temsilciler Kurulunda alinan kararlar dogrultusunda
ortak alanlarin karsilkl  kullanimlarina iliskin
esaslarin  belirlenmesine yonelik olarak Site
Yonetim Kurullan (Site Temsilciler Kurulu karari ile)
yetkilendirilebilir.

GECICi MADDE 3.

TEMA ISTANBUL kapsaminda bulunan tasinmazlarin
ortak gider ve/veya avanslar, satis sozlesmeleri
geregince adina tahsis yapilan konut alicilarinca
karsilanacadindan, heniiz adina tapu devri
yapilmayan konut alicllarinin  yikimlaldgundeki
ortak gider ve/veya avanslar oncelikle konut
aliclarindan talep ve tahsil edilir.

TAAHHUT:

isbu Yénetim Planini aynen kabul ettigimi, Yénetim
Planininkat maliklerine yikledigi her tirlt yukimlige
uyacagimi bu Ydnetim Planinda Ana Tasinmaz
Temsilciler Kuruluna ve Ana Tasinmaz Yénetim
Kuruluna verilen tim yetki ve gérevleri secilen 5
kisilik kurula verilmesini her yil hazirlanacak isletme
projesine gore belirlenecek tim yonetim ve isletme
giderlerine katilacagimi ve odemeleri istenilen
zamanda vyapacagimi beyan kabul ve taahht
ederim.

. Xl KISIM
TEMA iSTANBUL SITESi YONETIM SEGIM SEMASI

- Tum Kat Malikler sayisi 3553 Kisi (3553 Bagdimsiz bolim)
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu 111 Kisi +1 Ticaretler Temsilcisi toplam 112 kisi

- TEMA ISTANBUL Yénetim Kurulu 5 asil, 5 yedek
- TEMA ISTANBUL Denetim Kurulu 3 asil, 3 yedek
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